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1. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. [.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy
ul. Paderewskiego 65 powstata 5 kwietnia 1991r. w wyniku podziatu Katowickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej. Spoétdzielnia jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem KRS 0000188727, posiada numer Regon 271017559 i numer NIP 634-019-65-48.

W Spoétdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2010r. zarejestrowanych byto 3714 czionkow

w tym:

- 3662 posiadajgcych prawa do lokali (w tym 145 czionkéw wspotmatzonkow i 9 osdb
prawnych);

- 52 oczekujacych.

W 2010r. 1 cztonek oczekujgcy zrezygnowat z cztonkostwa.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2010r. Spoétdzielnia zarzgdzata:

1) 4140 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni 201 259,11 m?, z czego:

- 2876 — spbtdzielcze wlasno$ciowe prawa o powierzchni: 141 318,65 m?,

- 1158 — odrebna wiasnoé¢ lokali o powierzchni: 55 352,78 m?,

- 72 - spotdzielcze lokatorskie prawa o powierzchni: 3158,17 m?,

- 34 —~ umowy hajmu o powierzchni: 1429,51 m?,
2) 232 lokalami uzytkowymi o tgcznej powierzchni 10 786,91 m?, z czego:

- 8 - spoétdzielcze wlasnosciowe prawa o powierzchni: 971,47 m?%

- 2 — odrebna wtasnos¢ lokali o powierzchni: 703,52 m?;

- 222 — umowa najmu o powierzchni: 9111,92 m%
3) 96 garazami o tgcznej powierzchni 1 634,45m?, z czego:

- 80 — spoétdzielcze wlasnosciowe prawa o powierzchni: 1 357,82 m?

- 16 — odrebna wiasno$é lokali o powierzchni: 276,63 m*

W 2010 roku zawarto 125 umow o ustanowienie i przeniesienie w odrebng wtasnosé lokali,
w tym:

- 4 — w wyniku realizacji wnioskow o przeniesienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wtasno$¢,

- 120 — w wyniku realizacji wnioskéw o przeniesienie spoétdzielczego
witasno$ciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnos¢,

-1 — w wyniku rozstrzygniecia przetargu na pierwszenstwo do zawarcia umowy

o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasno$ci lokalu.

W zasobach Spétdzielni wg stanu na dzien 31.12.2010r. zamieszkiwato 7 938 osoéb.

Cztonkom oczekujgcym zaproponowano 2 odzyskane lokale mieszkalne - zadna
Z propozycji nie zostata przyjeta.

W roku 2010 zawarto 2 umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z tytutu:

1)  nabycia praw po bytym cztonku — 1

2) umowy zamiany — 1



Il. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

| A

Na podstawie przepisow Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze oraz postanowien
Statutu Zarzad Spotdzielni w 2010 roku prowadzit swojg dziatalno$¢ w nastepujgcym
sktadzie osobowym:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Elzbieta Zadroz
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - mgr inz. Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - mgr Janusz Zdziebto

W ramach swoich kompetencji w 2010 roku Zarzad obradowat na 45 protokotowanych
posiedzeniach, na ktorych rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:

- cztonkowsko — lokalowych,

- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,

- gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- problematyki zadtuzen z tyt. optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- finansowo — ksiegowych,

- pracowniczo — kadrowych,

- dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,

- zwotania Zebran Grup Czlonkowskich i Zebrania Przedstawicieli,

- wniesionych skarg i wnioskow,

- biezgcej dziatalnosci.

Zarzad na biezgco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spoéidzieini oraz
realizacje planu gospodarczo — finansowego, w tym planu remontow.

W roku 2010 Zarzad podjat 36 uchwat, ktérymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:

o przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni, podejmujac w tej sprawie 20 uchwat (przyjeto
do Spotdzielni 31 cztonkow);

o skreslenia z rejestru cztonkéw (cztonkéw zmartych), podejmujagc w tej sprawie
4 uchwaty (dokonano 7 skreslen z rejestru cztonkdw);

o zamodwienia na wykonanie robét konserwacyjno — remontowych:
< w trybie przetargu nieograniczonego - podjeto 3 uchwaty w tym zakresie:
= na wymiane 8 dzwigow osobowych w budynkach przy: ul. Sowinskiego
29,31,43,45 (2 uchwaly — pierwszy przetarg zostat uniewazniony);
= na wymiane elektrycznych wewnetrznych linii zasilajgcych i przeniesienie
licznikdw energii elektrycznej na korytarz w budynku przy ul. Granicznej
57+57C i Sowinskiego 13;
< w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 2 uchwaty w tym
zakresie:
» na remont posadzek w holach i na korytarzach budynkdéw mieszkalnych przy
ul. Sikorskiego 30 i Granicznej 61B (negocjacje zostaty uniewaznione);
» na remont posadzek w holach i na korytarzach budynkéw mieszkalnych przy
ul. Granicznej 61A.

W kwietniu 2010 roku Zarzad zwotat Zebrania Grup Cztonkowskich, natomiast w czerwcu —
Zebranie Przedstawicieli podejmujgc 2 uchwaty w tym zakresie.



Pozostate uchwaty dotyczyly spraw organizacyjnych i wynikajacych z biezgcej dziatalnosci
Spotdzielni.

W kazda $érode cztonkowie Zarzadu przyjmowali czionkéw Spoétdzielni, mieszkancow
i najemcow lokali uzytkowych. Podczas tych spotkan Zarzad udzielat wyjasnien i informacii,
pomagat w rozwigzaniu problemoéw, ktorych tematyka dotyczyta w gtownej mierze zalegtosci
w optatach za lokale, spraw technicznych zwigzanych z remontami mieszkan, balkonow,
rozliczen kosztéw zuzycia wody i centralnego ogrzewania, konfliktéw miedzysgsiedzkich,
porzadku na osiedlu, itp. W 2010 roku cztonkowie Zarzadu przyjeli tgcznie 92 osoby.

Ponadto Zarzad na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisji
Problemowych.

Dziatalno$é Spoétdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byta zgodnie z uchwatami
organéw samorzadowych Spoétdzielni i koncentrowata sie na zadaniach okreslonych
w rocznym planie gospodarczo — finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Zadania w nim zawarte uwzgledniaty kierunki rozwoju Spoétdzielni przyjete przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2008r.

Kontynuowane zatem byly prace zmierzajgce do poprawy stanu technicznego budynkow
i bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach Spodidzielni takie jak: wymiana dzwigow,
kompleksowy remont balkonéw, naprawy instalacji, dachéw, komindéw, montaz nasad
kominowych, wymiana wewnetrznych linii zasilajacych, usuwanie przyczyn zagrozen zycia
i zdrowia mieszkancow oraz zagrozen pozarowych poprzez wykonywanie wymaganych
przepisami prawa budowlanego i p.poz. przegladéw; czyszczenie przewodow spalinowo —
wentylacyjnych oraz wykonywanie zalecen strazy pozarnej, itp.

Ponadto w roku 2010:

» zakonczono remont elewaciji zewnetrznych wraz z wykonaniem ich ocieplenia, remontem
holi wejéciowych oraz montazem nasad kominowych w budynku mieszkalnym przy
ul. Granicznej 57+57C;

= kontynuowano realizacje wnioskow 0 przeniesienie odrebnej wiasnosci lokali
usytuowanych w nieruchomosciach nalezacych do zasobéw Spoétdzielni — zrealizowane
zostaty 124 wnioski;

= zakonczono dwa sposrdd trzech etapow zagospodarowania terenu wokot zespotu
pawilonéw biurowo — ustugowych przy ul. Paderewskiego 63+65. Trzeci, ostatni zostanie
zrealizowany w roku 2011;

= sporzadzono audyt oraz dokumentacje techniczng niezbedng do realizacji remontu
elewacji zewnetrznych wraz z usunieciem wyrobéw zawierajgcych azbest i wykonaniem
ocieplenia budynku mieszkalnego przy ul. Sikorskiego 10+16. Prace zostang rozpoczete
w 2011 roku;

» przeprowadzono remont klatki schodowej w spotdzielczym Klubie ,Rezonans” przy
ul. Sowinskiego 5A;

= doposazono nieruchomosci zlokalizowane przy ul. Sikorskiego 10+16 i 18+24 (wzdtuz
tych budynkdw) w utwardzone miejsca postojowe;

= kontynuowano realizacje wyptaty refundacji kosztéw pierwszej wymiany stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych — ogotem w zasobach Spétdzielni wymieniono i zrefundowano
90,26% stolarki okiennej, z czego 0,5% w roku 2010;



= podejmowano dziatania majace na celu utrzymanie dobrej sytuacji finansowej
i wskaznikdw ekonomicznych Spétdzielni.

Wyniki dziatalno$ci Spotdzielni w roku 2010 zawarte sg w dalszej czesci sprawozdania oraz
w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto w roku 2010, zgodnie z art. 91 § 1 ustawy Prawo spoéidzielcze, zostata
przeprowadzona lustracja petna dziatalnosci Spoétdzielni za lata 2007+2009. Badajacy
pozytywnie ocenit sposéb funkcjonowania Spétdzielni zaréwno pod wzgledem zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami prawa (z zastrzezeniem sformutowanym w postaci wniosku
polustracyjnego, w mys| ktérego Spoétdzielnia winna dostosowaé tre$¢ Statutu do zapiséw
znowelizowanej ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych), jak réwniez rzetelnosci
i gospodarnosci i uznat go za korzystny dla czlonkéw. Stwierdzit, ze wskazniki ekonomiczno
— finansowe Spoétdzielni sg zadowalajgce, dzieki czemu nie wystepuje zagrozenie dla dalszej
jej dziatalnosci.

Szkolenia pracownikow

W okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli w 30 szkoleniach i seminariach
specjalistycznych dla:

- stuzb ksiegowych,

- stuzb technicznych,

- obstugi ZUS i podatkéw,

- obstugi cztonkowsko-mieszkaniowe;j,

- obstugi samorzgdowo — organizacyjnej,
- obstugi nieruchomosci,

- kierujgcych i zarzadzajgcych.

W obowigzkowych szkoleniach w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej uczestniczyto 5 pracownikdw.

W roku 2010 $rednie zatrudnienie w Spétdzielni wynosito 56,86 etatu. Srednie
wynagrodzenie pracownikéw w 2010 roku wyniosto:

e 3996,14 zt brutto — z ptacami Zarzadu

e 3775,20 zt brutto — bez ptac Zarzadu.

I11. DZIALALNOSCG SPOLECZNO - KULTURALNA

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczng i kulturaino — o$wiatowg w oparciu o Kiub
,Rezonans” przy ul. Sowinskiego 5a, w ramach ktérego dziata Modelarnia przy ul. Sikorskiego 44
w Katowicach.

Dziatalnoéé Klubu ,Rezonans” ma na celu integracje spotdzielcow poprzez aktywny udziat
w imprezach osiedlowych oraz w zajeciach kulturalno-o$wiatowych, rekreacyjnych
i sportowych. Oferta programowa skierowana jest do wszystkich grup wiekowych naszych
mieszkancow.



Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna prowadzona jest (jak w poprzednich latach) w czterech
podstawowych kierunkach:

1) kulturalno-oswiatowym

W Kliubie ,Rezonans” w ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej, tak jak
w poprzednim roku, prowadzone byty: sekcja plastyczna dla dzieci i mtodziezy oraz warsztaty
malarskie dla dorostych. Podczas zajeé uczestnicy poznawali tajniki profesjonalnego malarstwa,
grafiki, rzezby w glinie, malowania na szkle oraz innych technik. Najlepsze prace plastyczne braty
udziat w konkursach organizowanych przez rézne placoéwki kulturalne z catego kraju. W 2010 .
sekcja plastyczna prowadzona przez inst. Kinge Maciuszkiewicz odniosta sukces w Xlli
Miedzynarodowym Konkursie Plastycznym Dzieci i Miodziezy pt.: ,Piekno Beskidow
i Bieszczadow” — klub zostat wyrézniony dyplomem za osiagniecia plastyczne wychowankow.
Duzym zainteresowaniem wsréd naszych mieszkancéw cieszyly sie rowniez cykliczne zajecia
w ramach warsztatow plastycznych dla dorostych.

W listopadzie, wspdlnie ze Szkotg Muzyczng YAMAHA, zainaugurowali$my cykl spotkan
z mieszkancami, ktére nazwalismy RODZINNE SPIEWANIE. Propozycja kameralnych spotkan
muzycznych spotkata sie z aprobatg mieszkancéw, czego potwierdzeniem byto liczne ich
uczestnictwo. Pierwsze spotkanie poswiecone byto piesni zomierskiej — sala zostata udekorowana
ekspozycjg militariow, a uczennice Szkoty YAMAHA wystapity z prezentacjgq wybranych utworow
tego gatunku. Nastepnie do wspdlnego $piewania przytaczyli si¢ wszyscy uczestnicy wieczoru.

W dniu 03 i 05 grudnia odbyty sie spotkania mikotajkowe pod hastem ROZSPIEWANY
MIKOLAJ. Artystyczng oprawe i bajkowy nastroj stworzyli uczniowie Szkoty Muzycznej YAMAHA.
W pierwszym dniu, dzieki hojnosci sponsoréw, obdarowaliSmy paczkami ponad setke dzieci
z rodzin ubogich. W drugim dniu, w imprezie otwartej, uczestniczyto ponad 50 dzieci naszych
mieszkancow. Mali uczestnicy wracali do swoich domoéw szczesliwi.

Klub ,Rezonans” wigczyt sie w obchody Roku Chopinowskiego organizujgc 09 grudnia
Wieczdr Poezji i Muzyki Fryderyka Chopina. Wystgpita Orkiestra ,Musicus” z Patacu Miodziezy
w Katowicach, solisci ze szkot muzycznych i uczniowie Szkoly Muzycznej CASIO. Znany
katowicki poeta Marcin Bedlicki recytowat wiersze dedykowane kompozytorowi.

2) dziatalnos$ci na rzecz ludzi starszych, samotnych i niepetnosprawnych

W ramach tej dziatalnosci, przy wspdtpracy z Kotem nr 2 Polskiego Zwigzku
Emerytéw, Rencistéw i Inwalidéw, zorganizowano dla senioréw:

* impreze z okazji Dnia Kobiet;

» wycieczki — do Palmiarni w Gliwicach i do Teatru im. J. Stowackiego w Krakowie;

= koncert z okazji Dnia Matki, podczas ktorego wystapita artystka Opery Bytomskiej;

= spotkanie z okazji Dnia Seniora po$wiecone m.in. programowi dziatalnosci Kota nr 2
Polskiego Zwigzku Emerytdéw, Rencistow i Inwalidéw (planom dot. organizacji wycieczek,
kurséw, itp.);

» impreze mikotajkowa.

W dniu 15 maja odbyt sie zorganizowany z okazji ,Dnia Matki” koncert dla
mieszkancdw w wykonaniu Orkiestry Dzieciecej /mini orkiestry/ ztozonej z dzieci cztero-



i sze$cioletnich, uczestniczacych w programie ,Cudowny Swiat Muzyki”. Repertuar stanowity
utwory muzyki klasycznej i rozrywkowe;.

W dniu 22 maja odbyt sie VIII Piknik Oséb Niepetnosprawnych pod hastem ,NIE
JESTES SAM” w Siewierzu - Warezynie, w Osrodku Wypoczynkowym ,Zajazd Lesny”.
Organizatorem byta Chorzowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa. Naszg Spotdzielnie
reprezentowata
24-osobowa grupa niepetnosprawnych mieszkancéw. W trakcie Pikniku przeprowadzono
muzyczne zabawy z clownami, pokazy tresury psoéw przewodnikéw, zajecia z dogoterapii,
konkursy sportowe i artystyczne. Wszyscy uczestnicy otrzymali ciepty positek, pyszne
wypieki i drobny upominek. Piekna przyroda Jury sprzyjata spacerom po okolicznych lasach.

29 listopada zorganizowany zostat w Klubie ,Rezonans” Wieczér Andrzejkowy —
poéwiecony opowiesciom o zwyczajach i obrzedach andrzejkowych, laniu wosku i wrézbom.
Atrakcja wieczoru byta wrozka Krystyna, ktéra za pomoca kart przepowiadata przysztoSc.
Pozostatg czes¢ imprezy wypetnity tance.

16 grudnia w Klubie ,Rezonans” odbyta sie ,Wigilia dla oséb samotnych”.
W atmosfere Swigt wprowadzity uczestnikéw koledy i pastoratki w wykonaniu ucznioéw Szkoty
Muzycznej ,CASIO”. Nastepnie byto tamanie opfatkiem, wzajemne zyczenia i kolacja
wigilijna. Spotkanie zakonczyto sie wspélinym koledowaniem.

W ramach dziatalnoéci na rzecz ludzi starszych i potrzebujacych pomocy, przy
wspotpracy ze szkotami, przedszkolami osiedlowymi, Klubem Harcerskim ,Komandos” oraz
Zespotem Charytatywnym dziatajgcym przy Parafii pw. WNMP, realizowano program
pomocy dla oséb potrzebujgcych. W Klubie ,Rezonans” znajduje sie staty punkt zbiorki
zywnoéci. Zaangazowanie w te akcje naszych mieszkancéw byto szczegdinie widoczne
w okresach $wiatecznych.

3) sportowo-rekreacyjnym

W zakresie dziatalnoéci sportowo — rekreacyjnej Klubu ,Rezonans” realizowane] przy
wspdtpracy z TKKF ,Spartakus” nasi mieszkancy mogli skorzysta¢ z bogatej oferty zajec
sportowo-rekreacyjnych, takich jak: aerobic, callanetics, gimnastyka zdrowotna, Yoga,
gimnastyka taneczna dla dzieci i dorostych oraz zajecia na sitowni dla pan i panow.

Z okazji Miedzynarodowego Dnia Dziecka w dniu 19 czerwca 2010r. nasza Spdtdzielnia
wspoinie ze Szkotg Podstawowa Nr 12 zorganizowata na terenie obiektow sportowych
szkoty VII Festyn Osiedlowy pod hastem ,W RYCERSKIM SWIECIE”. W ramach festynu
zorganizowano prezentacje strojow i obyczajéw rycerskich w wykonaniu cztonkéw Bractwa
Rycerskiego Zamku w Bedzinie. Odbyly si¢ réwniez: mecze siatkowki nauczycieli SP 12,
pitki noznej uczniow tejze szkoty oraz ich kolegoéw z Ostrawy, turnieje sportowe i rodzinne,
wystepy wokalno-taneczne dzieci z przedszkoli 55, 87 i "Wesote siédemki’, dziecigcego
zespotu tanecznego ,Rezonansik’, zespotu Slazaczek, bebniarzy BO AFRICA, choéru
Gospel, pokazy sztuk walki ,Capoeira”’, tresury pséw ,Wesota tapka®, harcerski tor
sprawno$ciowy prowadzony przez Klub Harcerski KOMANDOS i pokazy modeli latajacych
wykonanych w naszej modelarni.

12 wrzesénia nasi mieszkancy uczestniczyli w XXIX Regionalnym Ztazie Rodzinnym
Mieszkancow Osiedli Spétdzielczych woj. $laskiego z metg w Podlesicach. Grupa naszych
mieszkancow liczaca 50 osdb pod opieka przewodnika PTTK pokonata 5-cio kilometrowy
szlak przez Niegowa, Bobolice do Podlesic. W czasie wedrowki uczestnicy zbierali grzyby,



zawierali nowe znajomosci i podziwiali piekne tereny Jury Krakowsko — Czestochowskiej.
Organizatorzy imprezy na mecie ztazu zapewnili uczestnikom ciepty positek, upominek oraz
wspaniatg zabawe taneczng z konkursami prowadzong przez wodzirejow.

37 pasjonatéw grzybobrania wzieto udziat w wycieczce autokarowej w Lasy Lublinieckie
zorganizowanej w dniu 18 wrzes$nia.

W dniach 25 i 26 wrzesnia nasza Spétdzielnia przy wspétudziale Szkoty Podstawowej
nr 12, zorganizowata na terenie tejze szkoty Osiedlowy Turniej w Grach Zespotowych ,Dni
Paderewskiego 2010”. W ramach turnieju rozegrano mecze w czterech dyscyplinach
sportowych: pitka nozna, siatkowka, koszykéwka familijna oraz podnoszenie ciezarka
w kategorii Open i Junior. Turnieje rozgrywano réwnoczes$nie na czterech boiskach.
Zwycieskie w poszczegdlnych kategoriach druzyny otrzymaty puchary i nagrody sportowe,
ktore ufundowali organizatorzy. W turnieju wzieto udziat okoto 250 osob.

4) opiekunczo-wychowawczym

W ramach dziatalno$ci opiekunczo-wychowawczej Klub ,Rezonans” zorganizowat
w dniach od 15 — 26 lutego 2010r. pdtkolonie zimowe, w ktérych wzieto udziat 60 dzieci,
a w okresie od 28.06. do 09.07.2010r. — pdtkolonie letnie, w ktorych uczestniczyto 61 dzieci.
Wyzywienie uczestnikow potkolonii zapewnity Szkota Podstawowa nr 12 oraz Gimnazjum
nr 5. Opieke nad uczestnikami potkolonii sprawowata wykwalifikowana kadra pedagogiczna
ze SP nr12.
W ramach pétkolonii zimowych zorganizowano dzieciom nastepujace atrakcje: spotkanie
z aktorami teatru ,Ateneum”, zabawe w Figlarni, zajecia dydaktyczne w Muzeum Historii
Katowic, zajecia w Muzeum Slgskim, zwiedzanie gmachu Biblioteki Slaskiej, zajecia
rekreacyjne w Dolinie Trzech Stawoéw, zajecia sportowe AIKIDO, zajecia plastyczne, gry,
konkursy oraz wycieczki autokarowe do Koszecina, gdzie miesci sie siedziba Zespotu Piesni
i TaAca ,Slask’ oraz do Chlebowej Chaty w Gérkach Matych.

Dla uczestnikow pétkolonii letnich opracowano réwnie ciekawy program zajeé, ktory
obejmowat: zajecia rekreacyjne potgczone z prelekcjg w Dolinie Trzech Stawow, zajecia
sportowe AIKIDO, projekcje filmu w Patacu Miodziezy, Lesng Sale Edukacji, zajecia na
basenie przy ul. Rolnej, seans filmowy w kinie Rialto, wycieczke autokarowg do Parku
Dinozauréw w Zatorze oraz wycieczke do Ojcowa, gdzie wraz z przewodnikiem dzieci
zwiedzaty Park i Grote tokietka.

DZIALALNOSC MODELARNI

Zajecia w modelarni prowadzone sg dla dzieci, mtodziezy i dorostych majsterkowiczow,
ktorzy pod opiekg instruktora zajmuja sie budowa modeli: lotniczych swobodnie latajacych,
lotniczych sterowanych radiem, szkutniczych, kolejowych, redukcyjnych, poduszkowcdw,
helikopteréw oraz budowg dioram z wykorzystaniem tych modeli. Zajecia odbywaja sig
w pracowni lub w plenerze (obloty na tace przy stawie ,Kajakowym”, testy: modeli
szkutniczych nad stawem, poduszkowcow — na ptycie pomnika), a w okresie zimowym -
dzieki uprzejmosci dyrekcji Szkoty Podstawowej nr 12 - modele halowe i helikoptery w kazdg
sobote testowane byty na tamtejszej sali gimnastycznej.

Uczestnicy zajeé biorg udziat w zawodach regionalnych, krajowych i miedzynarodowych.
W 2010 roku nasi modelarze uczestniczyli w VI Festiwalu Modeli w Bedzinie, gdzie zdobyli
ztoty i brgzowy medal oraz w Pikniku modelarskim — Zar 2010.



W dniach 27 — 28 listopada odbyt sie Vil Konkurs Plastikowych Modeli Redukcyjnych
o Puchar Przewodniczgcego Rady Nadzorczej naszej Spétdzielni. W konkursie wzigto udziat
73 modelarzy z tgczng liczbg modeli — 184. Zwyciezcy otrzymali puchary, medale i dyplomy.
Puchar Przewodniczacego Rady Nadzorczej zdobyt Rafat Jankowski. Duma napawa fakt, iz
konkurs ten cieszy sie niestabngcym zainteresowaniem.

Modelarze, kontynuujgc realizacje programu budowy modeli poduszkowcdw, poszerzajg
dotychczasowg game materiatéw budulcowych o tworzywa kompozytowe. Ponadto
zbudowali model umozliwiajgcy krecenie fiiméw z powietrza — odbyly sie loty prébne nad
Osiedlem Paderewskiego, Doling Trzech Stawéw oraz przebudowywanym Stadionem
Sigskim. Trwajg réwniez prace nad modelem do lotéw na dalekie dystanse z kamerg na
poktadzie i podgladem w czasie rzeczywistym. Model posiada zasieg ok. 5+7 km,
wyposazony jest w automatycznego pilota i GPS oraz nadajnik video.

Jesienig ub. roku ruszyta budowa makiety kolejowej. Planowane jest zorganizowanie
wystawy modutdw mat kolejowych.

IV. DZIALALNOSG BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Przedmiotem dziatalnosci Biura Obrotu Nieruchomosciami jest $wiadczenie odptatnych ustug
poérednictwa w obrocie nieruchomos$ciami, zaréwno na rynku wtérnym jak i pierwotnym. Zakres
tych ustug obejmuije transakcje: kupna-sprzedazy, zamiany oraz wynajmu nieruchomosci.
Zrealizowane w 2010r. transakcje na rynku wtornym dotyczyly gtéwnie praw do lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wielorodzinnych. Obszar objety dziataniami Biura
obejmuje Katowice i miasta oscienne. Nadal jestesmy uczestnikiem systemu MLS Polska,
w ramach ktérego wspbdtpracuje kilkaset agencji nieruchomosci, wymieniajgc sie posiadanymi
ofertami.

Zrealizowane w 2010r. transakcje na rynku pierwotnym zwigzane byty z organizowanymi przez
Biuro przetargami na uzyskanie prawa pierwszenstwa do zawarcia umowy ustanawiajgcej
i przenoszacej odrebng wiasnosé lokalu oraz na wylonienie najemcy w drodze licytacii stawki
czynszu najmu.

Biuro posredniczyto tez w wynajmowaniu lokali uzytkowych. W 2010r. wynajeto za
posérednictwem Biura 23 lokale uzytkowe stanowiace zasob macierzystej Spotdzielni. Stawki
,czynszu najmu” ustalane byty w drodze licytacji lub negocjacji prowadzonych przez pracownikow
Biura.

Wynik dziatalnoéci Biura za rok 2010 zamknat sie nadwyzka przychodéw nad kosztami, na
poziomie zblizonym do ubiegtorocznego, pomimo spadku cen nieruchomosci i wzrostu
konkurenciji.
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V. DZIALALNOSC REMONTOWA

W okresie sprawozdawczym ogotem przychody na fundusz remontowy wyniosty
7 890 908,- zt.

Na roboty remontowe wydatkowano 10 055 570 zt z tego funduszu i wykonano nastepujace
prace:

- wymiana dzwigéw osobowych zgodnie z zaleceniami UDT -1 078 449 zt
- remont instalacji elektrycznej wraz z wymiang WLZ - 816 386 zt
- remont odpowietrzenia piondéw kanalizacyjnych - 204174 z}
- prace termomodernizacyjne -3843 738 zt
- remont komindéw z montazem nasad i wykonaniem

zalecen kominiarskich - 397715z
- remont drég osiedlowych - 355594z}
- naprawy i biezgca konserwacja dachéw i komindéw - 125111 zt
- wymiana i refundacja stolarki okiennej w mieszkaniach - 59500z
- wykonanie zalecen strazy pozarnej - 340 367 zt
- kompleksowy remont balkonow - 423917 zt
- wymiana wodomierzy - 86878z
- wykonanie obudow $mietnikowych - 41480z
- remont pawilonu przy ul. Sowinskiego 5A - 354 396 z{
- zagospodarowanie ternu wokét pawilonéw Paderewskiego 63-65 - 462169 zt
- sptata kredytu - 772757 z}

- inne praceremontowe (w tym: naprawy tynkéw, podcieni, posadzek,
naswietli, pomieszczen wspdlinych, elementéw
placow zabaw, materiaty do remontow, ekspertyzy, awarie) - 692939 zt

Ponadto, dysponujac 12-osobowg Grupg Remontowo-Konserwacyjng, Spétdzielnia w roku
2010 wykonata szeroki zakres prac, w tym miedzy innymi:

v murarskie (1 pracownik): wymiana ptytek PCV na gresowe — prace wykonano w 25
korytarzach lokatorskich i 8 holach przed windami, w ktérych stan techniczny
dotychczasowego podtoza byt najgorszy, naprawa podtoza i uzupemienie tynkéw $Scian
loggii i balkondéw, zamuréwki po robotach instalacyjnych, wydzielenie z pomieszczen
gospodarczych weztdéw sanitarnych dostepnych dla podmiotéw $wiadczgcych na rzecz
Spoétdzielni ustugi porzadkowo — czystosciowe oraz najemcéw sasiadujgcych lokali
uzytkowych;

v' $lusarskie (2 pracownikdw): remont krat naswietli piwnicznych, naprawa i wymiana oston
dylatacji budynkéw, konserwacja i naprawa urzadzen placéw zabaw i matej architektury,
montaz STOP-PTAKOW, naprawa drzwi wejsciowych do budynkéw (zamkéw
i samozamykaczy), montaz i naprawa znakdéw drogowych i tablic informacyjnych;

v malarskie (1 pracownik): malowanie mieszkan i czesci wspoéinych po awariach wodno —
kanalizacyjnych, odnowa elewacji przyziemi budynkoéw, odnowa urzadzen placéw zabaw,
malowanie szafek hydrantowych z oznakowaniem;

v ogdlnobudowlane (1 pracownik): wymiana i dopasowanie skrzydet drzwiowych
w pomieszczeniach gospodarczych i administracyjnych budynkéw, wymiana zamkow
w drzwiach drewnianych, naprawa i regulacja mechanizméw otwierania okien, szklenie
drzwi i okien, wymiana wykfadzin podtogowych oraz naprawa $cian i sufitow w kabinach
wind, uzupetnianie i podklejanie ptytek PCV w korytarzach lokatorskich i holach przed
windami;
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instalacyjne wod-kan-gaz (5 pracownikéw): wymiana i udraznianie odcinkéw pionow
i poziomoéw instalacji kanalizacji sanitarnej, usuwanie przyczyn i skutkéw awarii wod-kan-
gaz (1522 zlecenia), sprawdzanie szczelno$ci instalacji gazowej (1403 zlecenia),
awaryjna wymiana odcinkdéw instalacji wodnej, legalizacja wodomierzy (zalegalizowano
1 980 wodomierzy);
v elektryczne (2 pracownikéw): wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa
elementéow zabezpieczen tablic licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn
i skutkow awarii instalacji elektrycznej, konserwacja i naprawa urzadzen elektrycznych
tablic administracyjnych, konserwacja i naprawa instalacji oswietleniowej w budynkach.
W roku 2010 pracownicy Dziatu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 6 657 zlecen.

Ponadto zrealizowali 255 zlecen w ramach ustug odptatnych $wiadczonych na rzecz
mieszkancow zasobow Spotdzielni.

WPLYWY | WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO (NARASTAJACO) W PODZIALE NA

POSZCZEGOLNE NIERUCHOMOSCI ZA LATA 2002+2010

Lp. Nieruchomosci Wptywy Wydatki Wynik
ul. SOWINSKIEGO 1-3 903 904,54 zt 783 774,06 zt| 120 130,48 zt
ul. SOWINSKIEGO 7 460 317,76 zt 179 813,76 zt| 280 504,00 zt
ul. SOWINSKIEGO 9-11 868 538,60 zt 452 770,76 zt| 415767,84 zt
ul. SOWINSKIEGO 13-15 954 853,45 zt 998 057,03 zt -43 203,58 zt

. SOWINSKIEGO 17-21

1285 805,36 zt

461 930,87 zt

823 874,49 zt

ul.

SOWINSKIEGO 29-35

1536 684,20 zt

2 838 084,89 zt

-1 301 400,69 zt

ul.

SOWINSKIEGO 37-41

1146 239,09 zt

1 684 240,64 zt

-538 001,55 z¢

ul.

SOWINSKIEGO 43-45

772 546,73 zt

1155 587,05 zt

-383 040,32 zt

V(N U W[N]~
=

ul.

SIKORSKIEGO 10-16

1 840 967,65 zt

2093 390,52 zt

-252 422,87 zt

10 | ul. SIKORSKIEGO 18-24 1872 645,63zt 2789682,48zt| -917 036,85 zt
11 | ul. SIKORSKIEGO 26-30 1411476,76 zt| 1050 114,61zt 361362,15zt
12 | ul. SIKORSKIEGO 32-36 1406 035,57 zt 541101,64 zt| 864933,93 z
13 | ul. SIKORSKIEGO 38 499 357,69 zt 234 092,49 zt| 265 265,20 zt
14 | ul. SIKORSKIEGO 40 500 965,10 zt 218 116,66 zt 282 848,44 zt
15 | ul. SIKORSKIEGO 42 497 653,93 zt 213 881,14 zt| 283 772,79 zt
16 | ul. SIKORSKIEGO 44 497 576,36 zt 175 750,65 zt| 321 825,71 zt
17 | ul. GRANICZNA 49-49B 1294 783,33 zt 515488,70zt| 779 294,63 zt
18 | ul. GRANICZNA 53-53C 1903 776,65 zt 950638,01zt; 953 138,64zt
19 | ul. GRANICZNA 57-57C 2 147 644,05 zt| 7034 928,32 zt| -4 887 284,27 zt
20 | ul. GRANICZNA 61-61B 1316 769,70 zt| 1039 623,95 zt 277 145,75 zt
21 | ul. PADEREWSKIEGO 75-87A 637 521,82 zt 634 181,37 zt 3 340,45 zt

RAZEM

23 756 063,97 zt

26 045 249,60 zt

-2 289 185,63 zi




VI. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGLOSCI

» Sprawy prowadzone w okresie sprawozdawczym przez kancelarie prawna obstugujgca
Spotdzielnie

1. Sprawy rozpoczete i zakonczone w okresie od dnia 1 stycznia 2010 r. do dnia 31 grudnia
2010r.;
= sprawy sgdowe — 29
» sprawy egzekucyjne — 6

2. Sprawy rozpoczete w okresie od dnia 1 stycznia 2010r. do dnia 31 grudnia 2010r., nie
zakonczone przed dniem 31 grudnia 2010r. prawomocnym wyrokiem sadowym
(w przypadku spraw sgdowych) lub postanowieniem Komornika w zakresie zakonczenia
postepowania egzekucyjnego (w przypadku spraw egzekucyjnych):
» sprawy sgdowe — 5
» sprawy egzekucyjne — 24

3. Sprawy rozpoczete przed dniem 1 stycznia 2010r., zakonczone do dnia 31 grudnia
2010r.:

=  sprawy sadowe — 11
= sprawy egzekucyjne — 16

4. Sprawy rozpoczete przed dniem 1 stycznia 2010r. i nie zakonczone przed dniem
31 grudnia 2010r.:
= sprawy sgdowe -0
»  sprawy egzekucyjne — 16

Razem sprawy prowadzone przez kancelarie w okresie od dnia 1 stycznia 2010r. do
dnia 31 grudnia 2010r. — 107:
= sprawy sadowe — 45

= sprawy egzekucyjne — 62

> Sprawy zwiazane z dziataniami windykacyjnymi prowadzone we wtasnym zakresie przez
Spétdzielnie

W 2010 roku w zwigzku z powstatymi zalegtosciami w opfatach za lokale mieszkalne:

» skierowano 694 wezwania do zaptaty do os6b zalegajgcych z optatami za okres od 1 do
3 miesiecy i 157 wezwan przedsgdowych do oséb zalegajacych z optatami powyzej 3
miesiecy.

Ponadto Zarzad wystat do 67 cztonkéw zawiadomienia o skierowaniu do Rady
Nadzorczej wnioskdw o ich wykreslenie z czionkostwa w Spétdzielni w zwigzku
z uporczywym naruszaniem postanowien Statutu, tj. nie uiszczaniem optat za zajmowane
mieszkania.

Na 67 zawiadomionych czionkéw wiekszo$¢ z nich uregulowata swoje zadtuzenie
w catosci bgdz w znacznej czesci przed posiedzeniami Rady Nadzorczej, w zwigzku



z czym Zarzad w 59 przypadkach odstapit od skierowania do Rady wnioskéw o ich
wykreslenie z cztonkostwa.

Sposéréd 8 skierowanych do Rady Nadzorczej wnioskéw o wykre$lenie Rada wykreélita
5 cztonkdéw, w 1 przypadku Zarzad wycofat wniosek na posiedzeniu Rady, a w 2
przypadkach zdecydowano o odroczeniu terminu rozpatrywania wniosku.

Jednoczesnie, w zwiazku z uregulowaniem przez osoby wykreslone badz wykluczone
catosci zadtuzenia wzgledem Spoétdzielni, Rada Nadzorcza, po rozpatrzeniu wnioskow
Zarzadu, uchylita 2 uchwaty o wykresleniu i 3 uchwaty o wykluczeniu ich ze Spoétdzielni.
Poza tym Zarzad wyrazit zgode na sptate zalegtosci w ratach dla 79 oséb: 9 osdb nie
wywigzato sie ze ztozonego zobowigzania — w stosunku do nich podjeto dalsze kroki
windykacyjne, 9 osobom Zarzad przedtuzyt wyznaczone terminy sptaty zalegtosci, 32
osoby uregulowaty zalegto$¢ w cato$ci, pozostate osoby sptacajg zadtuzenie w dalszym

ciagu.

» skierowano do Sgdu 54 pozwy o zaptate z lokali mieszkalnych, Spétdzielnia otrzymata 48
nakazow zaptaty, 47 nakazéw uprawomochito sie (w tym 18 nakazéw z 2009 roku).
W zwigzku z uregulowaniem zalegtosci zakonczono 32 sprawy sadowe (w tym 16 spraw
z 2009 roku). W 4 przypadkach Zarzad wyrazit zgode na sptate w ratach.

» ztozono 4 pozwy o eksmisje z lokalu mieszkalnego. Sad wydat 1 wyrok eksmisyjny
z przyznanym lokalem socjalnym, w 1 sprawie Zarzad zawiesit postepowanie, 1 sprawa
zostata zakonczona, 1 — w trakcie postepowania. Aktualnie Spétdzielnia posiada 7
wyrokéw eksmisyjnych (5 z lokalem socjalnym, 2 — bez lokalu socjalnego); do 6 spraw
prowadzone jest przez Kancelarie Prawng postepowanie eksmisyjne, 1 sprawa zostata
zawieszona przez Zarzad.

= gskierowano 23 wnioski do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu
wyegzekwowania naleznoéci: w 18 przypadkach Komornik wszczagt postepowanie,
5 spraw egzekucyjnych zakonczono w zwigzku z uregulowaniem zalegtosci. W 10
przypadkach Komornik prowadzi egzekucje ze spoétdzielczego wtasnosciowego prawa.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za lokale uzytkowe w 2010 r. wystano do najemcéw:

= 122 wezwania do zapfaty;

» 14 o$wiadczen o rozwigzaniu umowy najmu;

» 3 wezwania do uregulowania zalegto$ci i do opuszczenia lokalu;
= 28 wezwan z informacjg o wpisie do Krajowego Rejestru Diugdw.

Ponadto skierowano do kancelarii 1 sprawe celem przeprowadzenia postepowania
sgdowego, 3 sprawy skierowano do egzekucji komorniczej.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za garaze wystano 63 wezwania do zaptaty. 1 sprawa
zostata skierowana na droge postepowania sgdowego.
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VII. SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Roczne koszty ogotem Spotdzielni osiggnety kwote 26 871 390 zt i wzrosty w stosunku
do roku 2009 0 8,22 %.

Roczne przychody wedtug naliczen wraz z innymi przychodami Spétdzielni wyniosty
27 175 467 zti wzrosty w stosunku do roku 2009 o 8,31 %.

W zwigzku z powyzszym za rok 2010 na cafej dziatalno$ci Spéidzielnia osiagneta
nadwyzke przychoddéw nad kosztami w wysokosci 304 077 zi.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z pozostatej dziatalnosci Spdtdzielni wyniosta
760 867,52 zt brutto a po pokryciu obowigzkowych obcigzen wyniku (podatek dochodowy
od os6b prawnych w wysokosci 132 821,00 zt) wyniosta 628 046,52 zt netto.

Wynik na GZM to nadwyzka kosztow nad przychodami w wysoko$ci 456 790,14 zt.

Struktura poniesionych przez Spoétdzielnie w 2010 roku kosztow przedstawia sie
nastepujaco :

o koszt eksploatacji lokali mieszkalnych 5 872 487 zt.
o koszt eksploataciji lokali uzytkowych 1332 010 zt.
e Kkoszt eksploatacji garazy 84 479 zt.
e Kkoszt eksploatacji dzwigéw 636 109 zt.
e Kkoszt centralnego ogrzewania 6 398 365 zt.
e koszt dostawy wody i odprowadzania $ciekdw 3432 520 zt.
e koszt wywozu nieczystosci statych (lok. mieszk.) 881 323 zt.
e koszt konserwacji domofonow 120 443 zt.
e Kkoszt odpisu na fundusz remontowy 7170 214 zt.
e pozostate koszty 153 353 zt.
e koszty Biura Obrotu Nieruchomosciami 170 193 zt.
o Kkoszty dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej 261 360 zt.
o koszty dziatalnosci finansowe] 358 532 zt.
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W ramach kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy rozliczone zostaty
koszty konserwacji w kwocie 867 705,29 zt. Natomiast koszty ogdlne w kwocie
3017 364,85 zt zostaty rozliczone w ramach kosztdw eksploatacji lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy, dzwigéw, domofonéw, mienia spétdzielni i klubu ,Rezonans”.

Przychody Spétdzielni w 2010 roku stanowity:

e opfaty za lokale mieszkalne 5279 295 z
e optaty za lokale uzytkowe 2 078 643 z
e optaty za garaze 86 866 zt
e optaty za dzwigi 624 277 z
e optaty za wywdz nieczystosci z lokali mieszk. 921 994 z
e opfaty za dostawe wody i odprowadzanie $ciekdéw 3383940 z
¢ optaty za dostawe centralnego ogrzewania 6424 104 zt
e opfaty za domofony 102 919 z
e odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.) 7 166 047 zt
e pozostate przychody 219 354 z
e przychody Biura Obrotu Nieruchomos$ciami 237 919 zt
e przychody dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej 33 882 z
e przychody z dziatalnosci finansowej 616 226 zt
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UDZIAL % POSZCZEGOLNYCH SKLADNIKOW KOSZTOW UTRZYMANIA
LOKALI MIESZKALNYCH W KOSZCIE OGOLEM W 2010 r.

1| Eksploatacja 587248715 24,3%
2 | Dzwigi 636 109,42 z 2.6%
3 | Energia CO 6 136 327,92 zt 25.4%
4 | Woda i kanalizacja 3379437724 14,0%
5 | Wywoz nieczystosci 881 322,56 zt 3,6%
6 | Domofony 120 443,06 zt 0,5%
7 | Fundusz remontowy 7170214,30 z 29,6%

Razem 24196 342,13 zt 100,00%

B Fundusz
Remontow y; 29,60%

1 Domofony; 0,50%

-] Wyw 6z
nieczystosci; 3,60%

0 Woda i kanalizacja;

14,00%

f1 Eksploatacja; 24,30%

@ Dzw igi, 2,60%

0 Energia CO; 25,40%

Zalegtosci w opfatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogotem wedtug stanu na dzien
31.12.2010 r. wyniosty 1 320 717,41 zt, co w przeliczeniu na 1m? p.u. daje 0,52 z. Zaleglosci
w opfatach zmalaty w stosunku do roku 2009 o kwote 29 169,27 tj. 0 2,16 %.

Rok 2009 2010 % do roku 2009
Zaleglosci biezgce 769 749,56 zt 942 213,02 zt 122,41 %
Zalegtosci o
zasadzone 573 963,25 zt 371 351,27 zt 64,70%
Zalegtosci pozostate 6173,87 zt 7 153,12 z 115,86%
RAZEM 1 349 886,68 zt 1320 717,41 z} 97,84%

Poréwnanie zalegtosci biezgcych w optatach za lokale w stosunku do 2009 roku przedstawia

ponizsza tabela:
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Zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne za rok 2010

Biezace
Ogoétem na 31.12.2010r. 0-1 m-ca 1-2 m-cy 2-3m-cy |3 m-ceipowyzej
Mieszkania 817 197,45 zt 164 190,60 zt | 140 496,61 zt | 90 713,62 zt | 421 796,62 zt

Lokale mieszkalne
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Zalegltos$ci w oplatach za lokale uzytkowe za rok 2010
Biezace

Ogoétem na 31.12.2010r.| 0-1 m-ca 1-2 m-cy 2-3m-cy |3 m-ceipowyzej

Lokale uzytkowe 125 015,57 zt 80 148,48 z! | 28 443,03 zt | 6 915,57 zt 9 508,49 zt

Lokale uzytkowe
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Czionkom znajdujacym sie w trudnej sytuacji materialnej Spétdzielnia pomagata w staraniach
0 pozyskanie pomocy z Urzedu Miasta Katowice w postaci dodatkéw mieszkaniowych.
Wydano w tej sprawie 271 wnioskéw, z czego w 230 przypadkach dotacja zostata
przyznana, w 41 przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2010 roku z tej formy pomocy
korzystato miesiecznie $rednio 115 gospodarstw domowych. Uzyskana z Urzedu Miasta
kwota dofinansowan do optat za lokale mieszkalne wyniosta 257 679,69 zt, tj. 21 473,31 zt
srednio w miesigcu. Sredni miesieczny dodatek mieszkaniowy na gospodarstwo domowe
wynidst 186,72 zt.

Weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalnosé gospodarcza.

2009 2010
Suma bilansowa (w tys. zf) 96 805 95 958
Wskaznik ptynnoéci ogdine;j 058 274
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krétkoterminowe ’ '
Wskaznik ptynnosci biezacej — szybki 557 273
(Aktywa obrotowe-Zapasy)/Zobowigzania krotkoterminowe ' ’
Wskaznik wyptacalnosci gotowkowej
A ST . o 2,64 2,88
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania biezgce
Pokrycie majatku trwatego kapitatem wtasnym o 0
(Kapitaty wiasne + rezerwy)*100/Majatek trwaty 102,37% | 101,15%
Trwatos¢ struktury finansowania
(Kapitaty wtasne + Rezerwy + Zobowigzania dtugoterminowe)/Pasywa 95,72% | 94,91%
razem
Wskaznik ogbéinego zadtuzenia 8 949% 12 98Y%
(Zobowigzania ogotem/aktywa ogdtem)*100 e e

Na dzien 31.12.2010 roku suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 0,87 %. Wskaznik ptynnosci
ogodinej wzrést o 0,16 jest to spowodowane zmniejszeniem zobowigzan krotkoterminowych.
Warto$¢ wskaznika pomiedzy 1,5-2,00 daje realne zapewnienie sptaty zobowiazan. Wskaznik
plynno$ci biezgcej zwigzany jest z ptynnoscia krétkookresows, informuje o mozliwosci pokrycia w
krotkim czasie wymagalnych zobowigzan. Warto$¢ tego wskaznika w granicach 1,00 lub wyzszy,
uwazany jest za prawidtowy. Kolejny wskaznik, wskaznik wyptacalnosci informuje jakg czesc
zobowigzan, Spotdzielnia moze pokry¢ natychmiast.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem ulegt nieznacznemu obnizeniu ze wzgledu na
wynoszenie lokali w odrebna wlasno$¢.

W stosunku do roku 2009 wzrést wskaznik ogélnego zadtuzenia do poziomu
12,98 %. Wzrost tego wskaznika spowodowany jest zaciggnietym kredytem na remont budynku
przy ulicy Granicznej 57-57C.

Podsumowuijgc, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje
finansowg Spétdzielni. Spotdzielnia ma zapewniong petna ptynnosé finansowg — érodki pieniezne
przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spotdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w roku 2011
i latach nastepnych.

Na 2011 r. Spétdzielnia zaktada wzrost kosztéw ogdtem o okoto 4,20 % a przychodéw o 0,87 %.
Zwiekszenie kosztow w szczegolnosci wynika z podwyzki podatku VAT. Z uwagi na
pozostawienie stawek optat eksploatacyjnych i funduszu remontowego na niezmienionym
poziomie Spotdzielnia nie zakiada zwiekszonych wptywow.
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VIil. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Dziatania realizowane przez Spotdzielnie w roku biezacym beda wynikaty z decyzji jej
organow, jak rowniez z obowigzujgcych przepisdéw prawa regulujgcych jej funkcjonowanie.

W zwigzku z tym planowane jest m.in.:

1) przedstawienie po raz kolejny do uchwalenia przez najwyzszy organ Spétdzielni projektu
Statutu w brzmieniu uwzgledniajgcym zmiany wynikajace z nowelizacji ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych;

2) rozpoczecie przedsiewziecia termomodernizacyjnego polegajacego na zdjgciu i utylizacji
ptyt zawierajgcych azbest, a nastepnie kompleksowego remontu wraz z ociepleniem
elewacji zewnetrznych budynku nr 10+16 przy ul. Sikorskiego. Wraz z realizacjg tych
prac planowane jest opracowanie i wdrozenie programu oszczednosciowego w zakresie
zuzycia centralnego ogrzewania w przedmiotowym budynku,

3) zakonczenie zagospodarowania terenu wokét zespotu pawilonodw biurowo — ustugowych
przy ul. Paderewskiego 63+65 (lll, ostatni etap obejmuje budowe miejsc parkingowych
oraz wykonanie instalacji odgromowej);

4) wykonanie niezbednych prac remontowych takich, jak:
» wymiana kolejnych 8 dzwigéw osobowych,
» wymiana elektrycznych wewnetrznych linii zasilajgcych w 4 kolejnych klatkach,
» likwidacja 6 stacji AZART,

» utwardzenie nawierzchni pod miejsca parkingowe na obszarze pomigdzy budynkami
przy ul. Sikorskiego 26+30 i 32+36 oraz w sgsiedztwie pawilonu 5A przy
ul. Sowinskiego,

» zakonczenie kompleksowej wymiany nasad kominowych,
= kontynuacja remontu balkondw i komindw,
= itp.

5) kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do:

= racjonalizacji kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem Spoétdzieini (w szczegdlnosci
kosztéw mediow),

» utrzymania dobrego poziomu wskaznika ptynnosci finansowej Spoétdzielni,
* utrzymania badz poprawy wskaznika zalegtosci.

W tym roku planowane jest réwniez przeprowadzenie okresowej 5-letniej kontroli stanu
sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej obiektéw w zasobach Spétdzielni — zgodnie
z Art. 62 ust. 1 pkt.2 ustawy Prawo budowlane. Wyniki tej kontroli beda stanowity podstawe
do sporzadzenia w roku nastepnym zaktualizowanych ,kierunkéw rozwoju Spotdzielni”.
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Spétdzielnia po raz kolejny zwrécita sie do Prezydenta Miasta z prosba o podjecie dziatan
zmierzajgcych do wprowadzenia zmian w ,Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Al Gornoslgska -~ ul. Graniczna -
ul. Francuska” majgcych na celu umozliwienie Spofdzielni zagospodarowania posiadanego
terenu przy ul. Sowinskiego na parking.

Ponadto dziatania Spoétdzielni beda sie koncentrowaty na realizacji zadan wynikajgcych
Z jej biezacych potrzeb.

Katowice, luty 2011

Zarzagd Spétdzielni



