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|. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. [|.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy
ul. Paderewskiego 65 powstata 5 kwietnia 1991r. w wyniku podziatu Katowickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowe;.

Spétdzielnia zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS
0000188727, posiada numer Regon 271017559 i numer NIP 634-019-65-48.

W Spétdzielni, wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r., zarejestrowanych byto 4 214 czionkdw,
w tym 12 cztonkéw — oséb prawnych.
W roku sprawozdawczym Zarzad:
- skreslit 159 cztonkow, z czego:
v’ 72 — na skutek zgonu,
v' 87 — z powodu zbycia prawa do lokalu;
- przyjat 38 cztonkdw wskutek ztozenia przez nich deklaracji przystgpienia do Spétdzielni
w zwigzku z nabyciem prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
- wpisat 336 osob do rejestru czionkéw Spoétdzielni na mocy znowelizowanej ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ktéra weszta w zycie z dniem 09.09.2017r.

Wg ewidencji na dzien 31.12.2020 r. w zasobach Spétdzielni zamieszkiwato 7 117 oséb.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. Spotdzielnia zarzadzata:

1) 4146 lokalami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni 201 549,09 m?, z czego byto:

- 2725 — spotdzielczych wiasnosciowych praw o powierzchni: 133 649,51 m?,
- 1354 — odrebne wiasnosci lokali o powierzchni: 64 935,08 m?,
- 24 — spotdzielcze lokatorskie prawa o powierzchni: 1 090,64 m?,
- 37 — umdw najmu o powierzchni: 1 615,29 m?,
- 6 — bez tytutu prawnego o powierzchni: 258,57 m?,
2) 242 lokalami uzytkowymi o fgcznej powierzchni 12 859,81 m?, z czego byto:
- 8 — spétdzielczych witasnosciowych praw o powierzchni: 923,46 m?,
- 2 — odrebne wiasnosci lokali o powierzchni: 226,82 m?,
- 202 — umowy najmu o powierzchni: 8 809,79 m?,
- 6 — lokali wiasnych o powierzchni: 2 165,36 m?,
- 24 — pustostany o powierzchni: 734,38 m?,
3) 96 garazami o fgcznej powierzchni 1 634,45 m?, z czego byto:
- 77 — spétdzielczych wtasnosciowych praw o powierzchni: 1 308,80 m?,
- 19 — odrebnych wtasnosci lokali o powierzchni: 325,65 m?.

W 2020 roku zawarto 35 umow o ustanowienie i przeniesienie praw w odrebng wtasnos¢ lokali, w
tym:

- 1 — W wyniku realizacji wniosku o przeniesienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wtasnosg,

- 33 — w wyniku realizacji wnioskdw o przeniesienie spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu w odrebng wtasnosc¢,

- 1 — w wyniku realizacji wniosku o przeniesienie spoétdzielczego witasnosciowego

prawa do garazu w odrebng wtasnosé.
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IIl. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spoidzielcze, Ustawy z dnia
15.12.2000r. o spodtdzielniach mieszkaniowych oraz postanowien Statutu Zarzad Spotdzielni
w 2020 roku prowadzit swojg dziatalnos¢ w nastepujgcym sktadzie osobowym:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Elzbieta Zadroz
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - mgr inz. Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - mgr Janusz Zdziebto

W ramach swoich kompetencji w 2020 roku Zarzad obradowat na 47 protokotowanych
posiedzeniach, na ktérych rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:
- czlonkowsko — lokalowych,

- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,

- problematyki zadtuzen z tyt. optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- finansowo — ksiegowych,

- pracowniczo — kadrowych,

- dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,

- biezacej dziatalnosci.

Zarzad na biezgco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spoétdzielni oraz realizacje
planu gospodarczo — finansowego, w tym planu remontéw.

W roku 2020 Zarzad podjat 40 uchwat, ktérymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:

o przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni, podejmujgc w tej sprawie 25 uchwat;

o zamowienia na wykonanie robot konserwacyjno — remontowych:
% w trybie przetargu nieograniczonego - podjeto 1 uchwate w tym zakresie:
= na termomodernizacje budynku przy ul. Sowinskiego 13+15 wraz z demontazem,
transportem i unieszkodliwieniem odpadow zawierajgcych azbest;
% w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 6 uchwat w tym zakresie:
= na utrzymanie czystosci i porzadku w budynku przy ul. Sowinskiego 13+15;
= na roboty ogélnobudowlane w zasobach Spoétdzielni w roku 2020;
= na naprawy i biezgcg konserwacje dachow i elewacji budynkéw nalezgcych do
zasobow Spoétdzielni;
= na remont oraz naprawe chodnikow, drog osiedlowych, parkingbw w zasobach
Spétdzielni;
= na utrzymanie terenéw zieleni w zasobach Spotdzielni w 2020 roku;
= na utrzymanie zimowe ulic, ciggébw pieszo-jezdnych, zatok parkingowych
i wybranych chodnikdow w zasobach Spétdzielni w sezonie 2020/2021.
Pozostate uchwaly dotyczyly spraw organizacyjnych i wynikajgcych z biezgcej dziatalnoci

Spétdzielni.

Rok 2020 juz zawsze bedzie sie kojarzyt z wirusem SARS-Cov-2 wywotujgcym chorobe COVID-
19, ktéry byt przyczyng ogtoszenia na terenie naszego (i nie tylko naszego) kraju stanu zagrozenia
epidemicznego, a nastepnie stanu epidemii. Aby zapewni¢ ciggto$¢ i sprawnosc¢ dziatania,
Spotdzielnia musiata szybko dostosowaé sie do obostrzen wprowadzanych ze wzgledu na
nieustannie zmieniajgce sie warunki epidemiologiczne, co znaczgco wptyneto na catoksztatt jej
funkcjonowania. Wdrozono odpowiednie procedury okreslajgce zasady: obstugi mieszkancéw
i interesantow, kontaktéw z podmiotami zewnetrznymi, przyjmowania i realizacji zlecen,
organizowania przetargdéw oraz pracy w rezimie sanitarnym. Zawieszona zostata podstawowa
dziatalnos¢ Klubu ,Rezonans”. Rzgdowe ograniczenia zdezorganizowaty prace niemalze
wszystkich podmiotow gospodarczych, co miato bezposrednie przetozenie na ilos¢ i tempo
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prowadzonych roboét remontowo-budowlanych, ktére zostaty zaplanowane na rok 2020. Czeste,
wprowadzane z dnia na dzien zmiany w prawie oraz niejednoznaczne przepisy utrudniaty
podejmowanie decyzji na szczeblu strategicznym i operacyjnym, co opédzniato, czy wrecz
uniemozliwiato, rozpoczecie planowanych inwestycji oraz prowadzenie statutowe] dziatalnosci,
czego przyktadem bylo przesuniecie na wrzesien terminu zwotania obrad Walnego Zgromadzenia.
Najwyzszy organ Spotdzielni zatwierdzit sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej za rok 2019
oraz dokonat wyboru delegata na Zjazd Delegatow Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, w ktorym Spofdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciela na Zjazd Przedkongresowy organizowany przed VIlI Kongresem Spoétdzielczosci.
Jednoczesnie na podkredlenie zastuguje fakt, ze pomimo tych utrudnieh, sprawy kierowane do
Spotdzielni zatatwiane byty sprawnie i w terminach okreslonych w Statucie.

Powyzsze okolicznosci sprawity, ze liczba spraw wymagajacych osobistego ich przedstawienia
cztonkom Zarzadu przez czionkéw Spotdzielni, mieszkahcow i najemcow lokali uzytkowych ulegta
zmniejszeniu w stosunku do poprzednich lat. Podczas tych spotkan Zarzgd udzielat wyjasnieh
i informacji, pomagat w rozwigzaniu problemow. Ich tematyka dotyczyta w gtéwnej mierze optat za
lokale, spraw zwigzanych z ogding estetykg osiedla, konfliktéw miedzysgsiedzkich, itp. W 2020
roku cztonkowie Zarzadu przyjeli fgcznie 15 osoéb.

Ponadto Zarzgd na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisiji
problemowych.

Dziatalno$¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byta zgodnie z uchwatami organéw
samorzgdowych Spétdzielni i koncentrowata sie¢ na zadaniach okreslonych w rocznym planie
gospodarczo — finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorczg. Zadania w nim zawarte
uwzgledniaty kierunki rozwoju Spotdzielni przyjete przez Zebranie Przedstawicieli. Szczegotowa
informacja nt. przeprowadzonych w poszczegdinych nieruchomosciach w roku 2020 prac
remontowych oraz wymaganych przepisami prawa budowlanego przeglagdow zawarta jest
w dalszej czesci sprawozdania.

Ponadto w roku 2020:

- kontynuowano wymiane wodomierzy z naktadkg radiowg (z uwagi na uptyw 5-letniego okresu
ich legalizacji) w lokalach mieszkalnych nalezacych do zasobéw Spétdzielni -
w minionym roku wymieniono 1 876 szt.;

- kontynuowano termomodernizacje budynkéw Spotdzielni - zakohczono prace w tym zakresie
w budynku przy ul. Granicznej 53+53C, a rozpoczeto w obrebie budynku przy ul. Sowinskiego
13+15;

- sporzadzono audyt i dokumentacje projektowg na termomodernizacje budynkéw nr: 43+45
oraz 29+35 przy ul. Sowinskiego;

- kontynuowano kompleksowy remont wnetrz maszynowni dzwigéw osobowych wykonujgc
przedmiotowe prace w klatkach nr 61 i 61B przy ul. Granicznej oraz nr 15 i 17 przy
ul. Sowinskiego;

- dokonano wymiany instalacji c.0. w piwnicach budynku przy ul. Granicznej 57+57C;

- kontynuowano realizacje wyptaty refundacji kosztéw pierwszej wymiany stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych — ogétem w zasobach Spdétdzielni zrefundowano wymiane 93,35%
stolarki okiennej, z czego 0,17% w roku 2020 (naliczono 10 refundacji na tgczng kwote
15 013,30 zt — dotyczyty one wymiany 34 szt. okien i drzwi balkonowych);

- W zwigzku z awariami dzwigow osobowych, oprocz biezgcych napraw, dokonano wymiany:

» zespotu napedowego dzwigu w budynku przy ul. Sikorskiego 38,

» falownikow dzwigow usytuowanych w klatkach nr: 34, 38 i 44 przy ulicy Sikorskiego oraz
7 przy ul. Sowinskiego,

> piyty sterowej dzwigu usytuowanego w klatce nr 61 przy ul. Granicznej;
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- wykonano remont elektrycznych tablic administracyjnych w piwnicach klatek nr: 12, 14, 16,
26 i 32 budynkow przy ulicy Sikorskiego;

- dokonano kompleksowej wymiany opraw zarowych na energooszczedne typu LED w
klatkach nr 53A i 53B budynku przy ul. Granicznej oraz w holach windowych klatki nr 26
budynku przy ul. Sikorskiego;

- przeprowadzono nastepujgce prace zwigzane z zagospodarowaniem terenow:

» wykonano czgstkowe naprawy nawierzchni asfaltowych w rejonie budynkoéw przy
ul.: Sikorskiego 10+16, 18+24, 26+30 i 32+36, Sowinskiego 1+3, 5A, 7, 9+11, 21, 29+35
i 43+45,

» wykonano nawierzchnie z kostki brukowej w rejonie klatek nr: 49A i 53A przy
ul. Granicznej, 37 przy ul. Sowinskiego i 42 przy ul. Sikorskiego,

» wykonano niwelacje terenu przy klatkach nr 20, 22 i 24 budynku przy ul. Sikorskiego,

» wykonano remont chodnika i naprawe parkingu pomiedzy klatkami nr 49 i 53 budynkow
przy ul. Granicznej,

» wykonano wymiane nawierzchni asfaltowej i kraweznikéw, regulacje studzienek oraz
uzupetniono frezy wzdtuz klatek nr 53, 53A i 53B od strony zachodniej,

» dokonano odswiezenia i aktualizacji wybranego oznakowania poziomego ciggow
pieszych i pieszo-jezdnych, dojs¢ do budynkdw i lokali uzytkowych, miejsc parkingowych,
itp.;

- prowadzono (w trybie awaryjnym) remonty w obrebie balkonéw (10 z nich wyremontowano
w sposob kompleksowy, w 5 przypadkach naprawiono same sufity);

- dokonano wymiany nasad kominowych przy ulicy Sikorskiego 14, 16 oraz Granicznej 57,

- zrealizowano, ze srodkéw Budzetu Obywatelskiego, inwestycje ,DINOPARK — modernizacja
placu zabaw przy ul. Sikorskiego 427,

- zakupiono i nasadzono: 29 szt. drzew, 546 szt. krzewow (tawuta japonska, irga ptozaca), 136
m.b. zywoptotu z ligustru pospolitego, forsycji i pecherznicy kalinolistnej oraz wysadzono
w osiedlowych donicach 450 szt. aksamitki.

Szkolenia pracownikéw

W okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli w 6 szkoleniach i seminariach
specjalistycznych dla:

- stuzb cztonkowsko-lokalowych,

- stuzb ksiegowych,

- stuzb technicznych,

- obstugi eksploatacyjnej.

W obowigzkowych szkoleniach w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy uczestniczyto 4
pracownikéw.

W roku 2020 $rednie zatrudnienie w Spétdzielni wynosito 49,80 etatu. Srednie wynagrodzenie
pracownikéw w 2020 roku wyniosto:

e 6 497,22 zt brutto — z ptacami Zarzadu,

e 6 026,83 zt brutto — bez ptac Zarzadu.

lIl. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczno — kulturalng i oswiatowg w oparciu o Klub ,Rezonans”
przy ul. Sowinskiego 5A w Katowicach.

Dziatalno$¢ klubu ma na celu integracje spotdzielcow poprzez aktywny udziat w spotkaniach,
imprezach, festynach osiedlowych, piknikach, wydarzeniach kulturalno-oswiatowych oraz
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w prowadzonych na terenie Klubu sekcjach, zajeciach rekreacyjnych i sportowych. Szeroka oferta
programowa skierowana jest do mieszkancow osiedla we wszystkich grupach wiekowych.

W zwigzku z pandemig COVID-19 dziatalno$¢ Klubu ,Rezonans” w roku 2020 zostata
ograniczona, a zaplanowane na ten rok imprezy i spotkania w wyniku wprowadzonych obostrzen
zostaty zawieszone lub odwotane. Zajecia i sekcje dla dzieci i dorostych prowadzone byty w okresie
od stycznia do potowy marca 2020. W miesigcu wrzesniu, po 5-miesiecznej przerwie Klub zaczat
wznawia¢ swojg dziatalnos¢, niestety w zwigzku z drugg falg pandemii od 1 listopada zajecia
ponownie wstrzymano.

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna w roku 2020 prowadzona byla w czterech podstawowych
kierunkach:

1) kulturalno-oswiatowym

W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej prowadzone byty:

W

sekcja plastyczna dla dzieci i miodziezy — zajecia, podczas ktoérych uczestnicy rozwijali
zdolnosci plastyczne, poznawali tajniki profesjonalnego malarstwa i grafiki, rzezby w glinie
oraz tworzyli prace z zastosowaniem innych technik,

warsztaty malarskie dla dorostych - dawaty uczestnikom mozliwos¢ realizowania
zainteresowan malarskich i rozwijania swoich pasji,

sekcja modelarska — to zajecia dla dzieci i miodziezy oraz dorostych pasjonatéw
modelarstwa. W pracowni pod okiem instruktora powstawaty min.: modele RC (sterowane
radiem) redukcyjne plastikowe, modele lotnicze, szkutnicze, samochody, poduszkowce.
Modelarze zajmowali sie réwniez elektronikg i robotyka.

ramach dziatalnosci  kulturalno-oswiatowej zorganizowano nastepujgce imprezy

i spotkania:

w styczniu zorganizowano spotkanie koledowe z cyklu: ,Rodzinne $piewanie”. Poranek
koledowy przygotowany zostat wspdlnie ze Szkotg Muzyczng ,Yamaha” dla mieszkancow
osiedla oraz uczniéw szkoty ,Yamaha”. Spotkania koledowe staty sie tradycjg okresu
Swigteczno-noworocznego i wpisaty sie na dobre w program dziatalnosci klubu,
kontynuowana byta akcja ,Wieszak”, polegajagca na mozliwosci skorzystania z
przyniesionych przez mieszkahcow rzeczy: ubran, galanterii itp., znajdujgcych sie na
ustawionym w holu klubu wieszaku oraz ksigzek i czasopism na przeznaczonym do tego
regale. Pomyst spodobat sie mieszkancom, ktérzy licznie zaréwno przynosili rzeczy jak i
korzystali z nich,

w marcu ogtoszony zostat konkurs plastyczny dla dzieci w wieku od 5-15 lat pt.
»Z zycia zwierzgt”. Zbieranie prac plastycznych wstrzymano, a konkurs odwotano,
zaplanowany na dzien 19 marca ,Wieczor poezji” oraz wernisaz obrazéw zostat réwniez
odwotany, o czym poinformowali$my mieszkancéw i zaproszonych gosci;

2) dziatalnosci na rzecz ludzi starszych, samotnych i niepetnosprawnych

W minionym roku udato sie zorganizowaC tyko jedng w kliku zaplanowanych imprez -
w marcu Seniorki wziety udziat w spotkaniu z okazji ,Dnia kobiet”; do organizacji wtgczyto sie Koto
nr 2 Polskiego Zwigzku Emerytow, Rencistéw i Inwalidéw. Impreze rozpoczeliSmy wystepem
artystycznym dzieci z Przedszkola nr 87, nastepnie panie wziety udziat w relaksacji ,gongami”.
Przygotowano rowniez stodki poczestunek oraz kwiaty.

3) sportowo-rekreacyjnym

W roku 2020 do miesigca marca odbywaty sie spotkania brydzystow oraz mitosnikéw tenisa
stolowego. Dwa razy w tygodniu seniorzy brali udziat w zajeciach zdrowotnych, prowadzonych
przez rehabilitantke. Zaplanowany na dzien 14 marca ,Kurs samoobrony” dla pan, ktéry miat by¢
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prowadzony przez kadre instruktorskg ,Szkoty orzet” zostat odwotany, a panie, ktére wyrazity
che¢ udziatu, poinformowane zostaty o jego odwotaniu.

4) opiekunczo-wychowawczym

W ramach dziatalnosci opiekunczo — wychowawczej zorganizowalismy wspoélnie z Zespotem
Szkét i Placéwek nr 1 potkolonie dla dzieci w wieku szkolnym od 6+12 lat. W trakcie ferii
zimowych, trwajgcych dwa turnusy: w terminie od 13 do 17 stycznia i od 20 do 24 stycznia 2020r.
na potkoloniach wypoczywato 58 dzieci. Skorzystaty one z urozmaiconego programu, na ktéry
sktadaly sie: zajecia i warsztaty w Muzeum Slgskim oraz Miescie Ogrodéw, wyjscia do kina,
zajecia muzyczne, plastyczne, zajecia sportowe, w tym basen. W kazdym z turnuséw
zorganizowana zostata catodniowa wycieczka autokarowa poza miasto, pierwsza do Fabryki
bombek w Beble koto Krakowa, natomiast w turnusie drugim dzieci pojechaty do siedziby Zespotu
,Slask” w Koszecinie.

W celu uatrakcyjnienia podstawowej oferty programowej w Klubie ,Rezonans” prowadzony byt
najem sal i pomieszczen klubowych niezaleznym podmiotom gospodarczym, prowadzgcym
nastepujgce, odptatne zajecia i sekcje: kurs jezyka angielskiego dla dzieci w wieku
przedszkolnym i szkolnym, ¢wiczenia metodg pilates, gimnastyka zdrowotna, nauka salsy, karate
dla dzieci i dorostych, balet dla dzieci, treningi boksu i sztuk walk. Raz w tygodniu w Kklubie
odbywaty sie spotkania filatelistow.

IV. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

W spoidzielczym Biurze Obrotu Nieruchomosciami zatrudniona jest jedna osoba. Biuro swiadczy
odpfatne ustugi posrednictwa w obrocie nieruchomosciami na rynku wtérnym i pierwotnym,
a zasadniczym obszarem jego dziatania sg Katowice i miasta oscienne. Najwiecej transakcii,
realizowanych przez Biuro samodzielnie lub we wspdtpracy z innymi agencjami posrednictwa, dotyczy
nieruchomosci potozonych w obrebie Osiedla Paderewskiego i w jego okolicy.

W zakresie $wiadczonych ustug miesci sie obstuga transakcji sprzedazy, wynajmu oraz zamiany
nieruchomosci, a takze organizowanie i przeprowadzanie przetargdw, ktorych celem jest wytanianie
najemcdw lokali uzytkowych i mieszkalnych lub oséb, na rzecz ktorych ustanawiane i przenoszone sg
prawa odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych.

Stosowanie, preferowanej przez Biuro, formuty uméw z klauzulg wytgcznosci stwarza najbardziej
komfortowe warunki pracy dla posrednika, a dla klienta stanowi zrédio korzysci, takich jak m.in.:
najwyzsza skutecznosc, optymalne warunki dla realizacji transakcji we wspétpracy z innymi agencjami
posrednictwa, co w efekcie przektada sie na uzyskanie:

» przez sprzedajgcego - maksymalnej ceny w mozliwie najkroétszym czasie,

= przez kupujgcego - oferty dopasowanej do jego oczekiwan.

Przychody Biura w roku 2020 wyniosty 105 653,68 zi. Koszty dziatalnosci zamknely sie kwotg
161 513,15 zt.

V. DZIALALNOSC REMONTOWA

W  okresie sprawozdawczym ogdétem przychody na fundusz remontowy wyniosty
8 688 630 zt.

Na roboty remontowe w budynkach mieszkalnych wydatkowano 8 559 916 zt.

W ponizszych tabelach przedstawiamy wydatki poniesione na realizacje prac w 2020 roku
w poszczegolnych nieruchomosciach:



GRANICZNA 49-49B

98 567 zi

biezgca konserw. i naprawa dachéw 385 zt
inne prace/naprawy biezgce 976 zt
wymiana wodomierzy 13 527 z
materiaty do remontu 1263 zt
remont drdg 1613 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 16 802 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 65 zt
zagospodarowanie terenu 63 768 zt
zalecenia kominiarskie 167 zt
GRANICZNA 53-53C 6 321 222 z}
wymiana wodomierzy 10 692 zt
materiaty do remontu 2 695 zt
naprawa dzwigéw 2 485 zt
remont drég 10 132 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 30 968 zt
termomodernizacja 5961 060 z
wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 438 z
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 124 zt
zagospodarowanie terenu 300 629 zt
GRANICZNA 57-57C 357 822 z}
biezgca konserw. i naprawa dachéw 942 zt
inne prace/naprawy biezace 600 zt
wymiana wodomierzy 12 879 zt
materiaty do remontu 38 zt
naprawa dzwigéw 2 667 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 49 416 z
remont drdg 2 835 zt
remont inst. C.O. w piwnicach - poziom do rozdziel 287 530 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 136 zt
zalecenia kominiarskie 779 zt
GRANICZNA 61-61B 84 414 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéow 5924 z
wymiana wodomierzy 7 047 zt
materiaty do remontu 2 453 7z
naprawa dzwigéw 5638 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 3947 zt
remont drdg 3 099 zt
remont maszynowni dzwigow 10 723 zt
termomodernizacja 44 434 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 660 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 1zt
zalecenia kominiarskie 490 zt




10

SIKORSKIEGO 10-16

102 229 zi

biezgca konserw. i naprawa dachéw 514 7t
inne prace/naprawy biezgce 164 zt
wymiana wodomierzy 15714 z
materiaty do remontu 37 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 2415 z
remont instalacji elektr. i odgrom. 59 616 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 117 z
zalecenia kominiarskie 23 653 zt
SIKORSKIEGO 18-24 39 622 zi
biezgca konserw. i naprawa dachdéw 514 zt
wymiana wodomierzy 16 929 z
materiaty do remontu 38 zt
naprawa dzwigéw 1990 z
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 1410 zt
remont drdg 14 707 z
wymiana i refundacja stolarki okiennej 4 034 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 1z
SIKORSKIEGO 26-30 40 483 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 385 zt
wymiana wodomierzy 10 692 zt
materiaty do remontu 28 zt
naprawa balkonéw 3272zt
remont drdg 126 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 25 948 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 31z
SIKORSKIEGO 32-36 47 271 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 385 zt
wymiana wodomierzy 8 262 zt
materiaty do remontu 28 zt
naprawa balkonéw 7279 zt
naprawa dzwigéw 9027 zt
remont drdg 1693 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 19 872 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 415 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 1z
zalecenia kominiarskie 308 zt
SIKORSKIEGO 38 30 389 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 128 zt
wymiana wodomierzy 2 673 zt
materiaty do remontu 10 zt
naprawa dzwigéw 27 534 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 43 zt
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SIKORSKIEGO 40 7 486 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 128 zt
wymiana wodomierzy 4 698 zt
materiaty do remontu 10 zt
naprawa dzwigéw 2 593 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 57 z

SIKORSKIEGO 42 13 588 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 128 zt
inne prace/naprawy biezgce 186 zt
wymiana wodomierzy 2 430 zt
materiaty do remontu 193 zt
naprawa dzwigéw 2014 zt
remont drdg 8 579 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 58 zt

SIKORSKIEGO 44 27 577 zt
biezgca konserw. i naprawa dachow 128 zt
inne prace/naprawy biezgce 16 385 zt
wymiana wodomierzy 2187 zt
materiaty do remontu 10 zt
naprawa dzwigéw 8 105 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 0z
zalecenia kominiarskie 761 zt

SOWINSKIEGO 1-3 4334 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 257 zt
wymiana wodomierzy 2916 zt
materiaty do remontu 710 zt
remont drdg 451 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 1zt

SOWINSKIEGO 7 11139 z}
biezgca konserw. i naprawa dachéw 128 zt
wymiana wodomierzy 2 268 zt
materiaty do remontu 9zt
naprawa dzwigéw 8 105 zt
remont drdg 592 7zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 37 zt

SOWINSKIEGO 9-11 11 465 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 257 zt
wymiana wodomierzy 5265 7
materiaty do remontu 363 zt
remont drdg 1733z
wymiana i refundacja stolarki okiennej 1434 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 20 zt
zalecenia kominiarskie 2392 zt
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SOWINSKIEGO 13-15 1105 727 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 4 378 zt
wymiana wodomierzy 4212 zt
materiaty do remontu 56 zt
naprawa dzwigéw 1825zt
remont maszynowni dzwigéw 5361 zt
termomodernizacja 1 089 793 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 102 zt

SOWINSKIEGO 17-21 110 992 zi
biezgca konserw. i naprawa dachow 385 zt
inne prace/naprawy biezgce 78 462 zt
wymiana wodomierzy 5913 z
materiaty do remontu 1157 zt
naprawa dzwigéw 7 043 zt
remont drdg 406 zt
remont maszynowni dzwigéw 5361 zt
termomodernizacja 11 857 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 28 zt
zalecenia kominiarskie 378 zt

SOWINSKIEGO 29-35 81 614 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 514 zt
wymiana wodomierzy 8 991 zt
materiaty do remontu 30 z
naprawa balkonéw 17 539 zt
naprawa dzwigéw 4 379 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 2 306 zt
remont drdg 2 861 zt
termomodernizacja 44 957 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 1zt
zalecenia kominiarskie 38 zt

SOWINSKIEGO 37-41 25 222 z}
biezgca konserw. i naprawa dachéw 385 zt
wymiana wodomierzy 5913 z
materiaty do remontu 236 zt
naprawa balkondéw 9720 zt
naprawa dzwigéw 2723z
remont drdg 4173 z
wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 985 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 86 zt
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SOWINSKIEGO 43-45 61 305 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1202 z
wymiana wodomierzy 4 783 zt
materiaty do remontu 344 zt
remont drdg 9 359 z
termomodernizacja 41 297 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 4 047 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 102 zt
zalecenia kominiarskie 169 zt

PADEREWSKIEGO 75-87A (PRZYSTAN) 37 856 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 10 675 zt
inne prace/naprawy biezace 4 305 zt
wymiana wodomierzy 3969 z
materiaty do remontu 21 zt
naprawa balkonéw 5940 zt
remont drég 9922 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 2 700 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 0z
zalecenia kominiarskie 324 zt

WPLYWY | WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO (NARASTAJACO) W PODZIALE NA

POSZCZEGOLNE NIERUCHOMOSCI ZA LATA 2002 — 2020

Nieruchomosci - nazwa wptywy wydatki wynik
NIERUCHOMOSCI WSPOLNE 8 259 849,08 zt 6 167 497,41 zt 2092 351,67 zt
UL. GRANICZNA 49-49B 5500 994,37 zt 6 636 034,68 zt -1135 040,31 zt
UL. GRANICZNA 53-53C 7 840 141,35 zt 12 181 906,84 zt -4 341 765,49 zt
UL. GRANICZNA 57-57C 8192 995,58 zt 9 892 630,23 zt -1 699 634,65 zt
UL. GRANICZNA 61-61B 5472 851,37 zt 2 345 872,31 zt 3126 979,06 zt
UL. SIKORSKIEGO 10-16 8105 441,07 zt 9913 935,57 zt -1 808 494,50 zt
UL. SIKORSKIEGO 18-24 7 866 230,67 zt 9031193,33 zt -1 164 962,66 zt
UL. SIKORSKIEGO 26-30 5801 770,32 zt 2812 737,17 zt 2989 033,15 zt
UL. SIKORSKIEGO 32-36 5770 755,49 zt 2 048 107,60 zt 3722647,89 zt
UL. SIKORSKIEGO 38 2099 988,43 zt 2430614,42 z -330 625,99 zt
UL. SIKORSKIEGO 40 2 106 893,09 zt 2397 489,61 zt -290 596,52 zt
UL. SIKORSKIEGO 42 2 076 005,83 zt 2 506 107,27 zt -430 101,44 zt
UL. SIKORSKIEGO 44 2 084 745,63 zt 2533501,17 zt -448 755,54 zt
UL. SOWINSKIEGO 1-3 3874 253,68 zt 4626 370,34 zt -752 116,66 zt
UL. SOWINSKIEGO 13-15 3910982,21 zt 3695 075,66 zt 215 906,55 zt
UL. SOWINSKIEGO 17-21 5312 176,15 zt 7 460 122,98 zt -2 147 946,83 zt
UL. SOWINSKIEGO 29-35 6371 888,07 zt 5977 010,28 zt 394 877,79 zt
UL. SOWINSKIEGO 37-41 470172291zt 3575 462,07 zt 1126 260,84 zt
UL. SOWINSKIEGO 43-45 3152 204,46 zt 2 620 698,66 zt 531 505,80 zt
UL. SOWINSKIEGO 7 1976 947,03 zt 1951 479,39 zt 25 467,64 zt
UL. SOWINSKIEGO 9-11 3711 896,78 zt 4371 557,32 zt -659 660,54 zt
UL. PADEREWSKIEGO 75-87A (PRZYSTAN) 2183 632,98 zt 1399 715,59 zt 783 917,39 zt

106 374 366,55 zt 106 575 119,90 zt -200 753,35 zt
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Spotdzielnia, dysponujgc 16-osobowg Grupg Remontowo — Konserwacyjng, w 2020 roku wykonata
szeroki zakres prac, w tym miedzy innymi:

v' murarskie: naprawa podtoza i uzupetnienie tynkéw $cian loggi i balkonéw, zamuréwki po
robotach instalacyjnych, cze$ciowe remonty pomieszczen gospodarczych, drobne remonty
komoérek piwnicznych (200 zlecen);

v’ $lusarskie: remont krat naswietli piwnicznych i ich uzupetnianie po kradziezach, naprawa
i wymiana osfon dylatacji budynkéw, konserwacja i naprawa urzadzen placow zabaw
i matej architektury, montaz STOP-PTAKOW na obrébkach blacharskich, naprawa drzwi
wejsciowych do budynkéw (zamkoéw, stopek i samozamykaczy), naprawa skrzynek
odbiorczych, montaz i naprawa znakéw drogowych i tablic informacyjnych, spawanie balustrad
balkonéw po remoncie posadzek, mocowanie balustrad do sScian loggi, zamurowki
uszkodzonych luksferow w holach i korytarzach lokatorskich (563 zlecenia);

v/ malarskie: malowanie mieszkan i czesci wspolnych po awariach wodno — kanalizacyjnych,
odnowa elewacji przyziemi budynkéw — uzupetnianie ptytek elewacyjnych, odnowa urzgdzen
placéw zabaw (85 zlecen);

v' ogdlnobudowlane: wymiana i dopasowanie skrzydet drzwiowych drewnianych
w pomieszczeniach gospodarczych i administracyjnych budynkéw, wymiana zamkéw
i wktadek w drzwiach, naprawa i regulacja mechanizméw otwierania okien, szklenie drzwi
domofonowych i do korytarzy lokatorskich, wymiana wyktadzin podtogowych w kabinach wind,
naprawa i szklenie gablot ogtoszeniowych w holach na parterze budynkéw, drobne naprawy
chodnikéw, wymiana zniszczonych fawek na nowe, awaryjne usuwanie potamanych gatezi
drzew (247 zlecen);

v instalacyjne wod-kan-gaz-c.0.: wymiana i udraznianie odcinkéw pionéw i pozioméw instalacji
kanalizacji sanitarnej, udraznianie kratek Sciekowych w piwnicach, pomieszczeniach
gospodarczych i mieszkaniach, usuwanie przyczyn i skutkéw awarii wod-kan-gaz-c.o. (1269
zlecen), naprawa i uszczelnianie pionéw deszczowych, sprawdzanie szczelnosci instalacji
gazowej (109 zlecen), awaryjna wymiana odcinkéw instalacji wod-kan-gaz-c.o., konserwacja
i biezgca obstuga instalacji c.0. (1129 zlecen), czyszczenie koryt i koszy spustowych oraz
rewizji pionéw rur spustowych z lici i innych nieczystosci, wymiana zuzytych urzadzen
sanitarnych w pomieszczeniach wc i pralniach, odczyty wodomierzy z naktadkg radiowa;

v elektryczne: wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa elementéw zabezpieczen tablic
licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn i skutkéw awarii instalacji elektrycznej,
konserwacja i naprawa urzgdzen elektrycznych tablic administracyjnych, konserwacja
i naprawa instalacji oswietleniowej w budynkach, regulacja zegaréw zmierzchowych, cykliczny
przeglad systeméw ogrzewania rynien deszczowych w budynkach nr 10+36 przy ul.
Sikorskiego (664 zlecenia);

v' domofonowe: naprawa i konserwacja instalacji domofonowych (oddzwaniaczy,
elektromagnesow oraz uktadow zasilania systeméw domofonowo-dzwonkowych) (257 zlecen).

W roku 2020 Pracownicy Dziatu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 4 523 zlecenia. Ponadto
zrealizowali 390 zlecen w ramach ustug odptatnych $wiadczonych na rzecz mieszkancow zasobow
Spaétdzielni.

VI. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGLOSCI

W 2020 roku w zwigzku z powstatymi zalegtosciami w opfatach za lokale mieszkalne
i garaze:
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= wystano drogg elektroniczng 72 informacje, 803 wiadomosci SMS oraz przeprowadzono 759
rozmow telefonicznych nt. powstatych zalegtosci w optatach, skierowano 7 wezwan do zaptaty
i 56 wezwan przedsadowych. Poza tym Zarzad wyrazit zgode na spfate zalegtosci w ratach dla
14 os6b, z czego 9 0s6b uregulowato zalegtosci, pozostate — sptacajg zadtuzenie w dalszym
ciggu,

= skierowano do Sgdu 30 pozwow o zaptate, z czego 2 zostaty wycofane w zwigzku
z natychmiastowg spfatg zalegtosci. Spétdzielnia otrzymata 40 nakazow zaptaty (13 z nich
dotyczy zalegtosci z roku poprzedniego). W zwigzku z uregulowaniem zalegtosci zakonhczono
11 spraw,

= aktualnie Spotdzielnia posiada 2 wyroki eksmisyjne (obydwa z lokalem socjalnym),

= skierowano 11 wnioskéw do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu wyegzekwowania
naleznosci,

= skierowano 1 wniosek o dokonanie opisu i oszacowania w celu przeprowadzenia licytacji
komorniczej.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za lokale uzytkowe w 2020 r. wystano do najemcéw:

= 2 wezwania przedsgdowe;

= 6 wezwah do zapfaty;

= 9 oswiadczen o rozwigzaniu umowy najmu;

= 17 wezwan z zamiarem wypowiedzenia umowy najmu;

» 1 informacje o zalegtosciach (drogg elektroniczng);

= 86 wiadomosci SMS

oraz przeprowadzono 335 rozmow telefonicznych nt. powstatych zalegtosci w optatach.

Ponadto Zarzad wyrazit zgode na sptate zalegtosci w ratach dla 5 najemcéw, 4 z nich uregulowato

zalegtosci, pigty sptaca zadtuzenie w dalszym ciggu

Na przestrzeni 2020 roku obstugujgca Spoétdzielnie kancelaria prawna prowadzita tgcznie 15 spraw
sgdowych (sposrod ktérych 2 zostaty zakonczone) i 16 postepowan egzekucyjnych.

Cztonkom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji materialnej Spotdzielnia pomagata w staraniach
0 pozyskanie pomocy z Urzedu Miasta w postaci dodatkow mieszkaniowych.

Wydano w tej sprawie 141 wnioskow, z czego w 128 przypadkach wsparcie zostato przyznane,
natomiast w 13 przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2020 roku z tej formy pomocy korzystato
miesiecznie Srednio 67 gospodarstw domowych. Uzyskana z Urzedu Miasta kwota dofinansowan
do opfat za lokale mieszkalne wyniosta 180 307,42 zt, tj. 15 025,62 zt $rednio w miesigcu. Sredni
miesieczny dodatek mieszkaniowy na gospodarstwo domowe wyniost 224,26 zt.

VII. SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Roczne koszty ogétem Spétdzielni osiggnety kwote 31 046 138 zt i wzrosty w stosunku do roku
2019 0 5,11 %.

Roczne przychody wedtug naliczen wraz z innymi przychodami Spétdzielni wyniosty
30 014 570 zt i wzrosty w stosunku do roku 2019 o 5,50 %.

W zwigzku z powyzszym za rok 2020 na catej dziatalno$ci Spotdzielnia osiggneta nadwyzke
kosztéw nad przychodami w wysokosci 1 031 568 zt.

Nadwyzka przychoddw nad kosztami z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni wyniosta 273 604,33 zt
brutto, a po pokryciu obowigzkowych obcigzeh wyniku (podatek dochodowy od oséb prawnych w
wysokosci 66 399 zt) wyniosta 207 205,33 zt netto.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) to nadwyzka kosztéw nad przychodami
w wysokosci 1 305 171,99 zt.

Struktura poniesionych przez Spotdzielnie w 2019 i 2020 roku kosztow przedstawia sie
nastepujgco:
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Koszty 2019 2020

koszt eksploatacji lokali mieszkalnych 7 871 935 zt 8 250 181 zt
koszt eksploataciji lokali uzytkowych 1422 811 z 1529 520 zt
koszt eksploatacji garazy 58 153 zt 68 163 zt
koszt centralnego ogrzewania 6 352 151 zt 6 687 974 zt
koszt dostawy wody i odprowadzania sciekow 4 166 542 zt 4 159 599 z
koszt z tytu’ru gospod’arpwanla odpadami 1212 856 2t 1824 592 7t
komunalnymi dla mieszkancéw

koszt odpisu na fundusz remontowy 7 448 407 zt 7 488 060 zt
pozostate koszty 372 814 zt 419 384 z
koszty d;la’falnosm spotecznej, oswiatowej i 369 350 7t 313 517 7t
kulturalnej

koszty dziatalnosci finansowej 260 760 zt 305 148 zt
Razem 29 535 779 zt 31 046 138 zt

W wersji graficznej struktura ta przedstawiona zostata na stronie 17.

W 2020 roku, w ramach kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, rozliczone
zostaty koszty konserwacji w kwocie 1 425 999 zi. Natomiast koszty ogdolne w kwocie 3 749 977 zt
zostaty rozliczone w ramach kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, mienia
Spotdzielni, Biura Obrotu Nieruchomosciami i Klubu ,Rezonans”.

Przychody Spoétdzielni w 2019 i 2020 roku stanowity:

Przychody 2019 2020
opfaty za lokale mieszkalne 6 395 469 zt 6 977 187 zt
opfaty za lokale uzytkowe 2110724 zt 2 352 193 zt
optfaty za garaze 68 573 zt 70 038 zt
optaty z thU’fU gospoo!arpwama odpadami 1212 856 2t 1 824 592 7t
komunalnymi dla mieszkancow
<,)p.’fat¥ za dostawe wody i odprowadzanie 4180 277 A 4212 752 74
Sciekoéw
optaty za dostawe centralnego ogrzewania 5822 691 zt 6212 313 zt
odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.) 7 457 340 zt 7 483 081 zt
pozostate przychody 852 875 zt 806 407 zt
przychody_ dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i 70 685 2t 11297 24
kulturalnej
przychody z dziatalno$ci finansowej 277 008 zt 64 781 zt
Razem 28 448 498 zt 30 014 570 zt

Graficzny obraz tej tabeli znajduje sie na stronie 18 sprawozdania.

POROWNANIE ZUZYCIA ORAZ KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW

Na stronie 19 niniejszego Sprawozdania przedstawione zostaty w sposdb graficzny optaty wniesione na
rzecz Katowickich Wodociggéw S.A. za zuzytg wode i odprowadzenie Sciekéw za ostatnie 4 lata, tj.
2017 + 2020, w zasobach Spétdzielni. Z kolei na stronach 20+21 przedstawiono graficzne poréwnanie
wielkosci skfadajgcych sie na cato$¢ optat ponoszonych rocznie przez Spotdzielnie na rzecz dostawcy
ciepta w tym samym przedziale czasowym, . za lata 2017 + 2020.
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Koszty spotdzielni

koszt eksploatagji
lokali mieszkalnych

koszt eksploatagji
lokali uzytkowych

koszt eksploatadji
garazy

koszt centralnego
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koszt dostawy wody
i odprowadzania
Sciekdow

koszt z tytutu
gospodarowania
odpadami
komunalnymi dla
mieszkarcéw

koszt odpisu na
fundusz remontowy

-

pozostate koszty

— Elew

koszty dziatalnosci
spotecznej,
oswiatowej i
kulturalnej

e

koszty dziatalnosci
finansowej

m2019

7871935 zt

1422 811 z

58153 zt

6352 151 zt

4166 542 7

1212 856 zt

7448 407 zt

372814 #
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68 163 zt
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Tytut osi
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Przychody spétdzielni
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mieszkalne
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uzytkowe
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optaty z tytutu
gospodarowania
odpadami
komunalnymi dla
mieszkancow

optaty za dostawe
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odprowadzanie
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optaty za dostawe
centralnego
ogrzewania

odpis na fundusz
remontowy (lok.
mieszk.)

pozostate
przychody

przychody

dziatalno$ci
spotecznej,
os$wiatowej i
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przychody z
dziatalnosci
finansowej
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6395 469 zt
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Oplaty za zuzyta wode i odprowadzenie Sciekéw w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego w Katowicach w latach 2017+2020
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Optaty na rzecz dostawcy centralnego ogrzewania w zasobach Spoétdzielni w latach 2017+2020
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Zuzycie ciepta i optaty na rzecz jego dostawy w zasobach Spétdzielni w latach

2017 + 2020

zuzycie cieptaw zasobach Spétdzielni
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Ksztattowanie sie zalegtosci w lokalach w latach 2016 + 2020

Zalegtosci w optatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogdtem, wedtug stanu na
dzien 31.12.2020 r., wyniosty 573 129 zt, co w przeliczeniu na 1m? p.u. daje 2,65 zt. Zalegto$ci
w optatach zmniejszyty sie w stosunku do roku 2019 o kwote 28 726 zt, tj. 0 8,61 %.

Poréwnanie wskaznika zalegto$ci w ostatnich 5 latach obrazuje wykres zamieszczony ponize;j.
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Zalegtosci 2016 - 2020
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Wezltowe wskazniki charakteryzujgce dzialalnosé gospodarcza.

Wskazniki 2019 2020
Suma bilansowa (w tys. zt) 79 073 80 469
Wskaznik ptynnosci ogolnej 195 216
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krotkoterminowe ' '
Wskaznik ptynnosci biezacej — szybki 194 216
(Aktywa obrotowe-Zapasy)/Zobowigzania krotkoterminowe ' '
Wskaznik wypfacalnosci gotowkowe;j 188 206
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania biezgce ' '
Pokryme majatku trwatego kaplta’rem wlasnym 105,51% 105,76%
(Kapitaty wtasne + rezerwy)*100/Majatek trwaty
Trwa.’fosc struktury finansowania : : : 85,69% 86,90%
(Kapitaty wtasne + Rezerwy + Zobowigzania dtugoterminowe)/Pasywa razem
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia

22,60% 24,22%

(Zobowigzania ogétem/aktywa ogétem)*100 ° °

Na dzieh 31.12.2020 roku suma bilansowa ulegta zwiekszeniu 0 1,76 %. Wskaznik ptynnosci
ogoblnej zwiekszyt sie o 0,21. Jest to spowodowane zmniejszeniem zobowigzan
krotkoterminowych. Wartos¢ wskaznika pomiedzy 1,5+2,00 daje realne zapewnienie spiaty
zobowigzan. Wskaznik ptynnosci biezgcej zwigzany jest z ptynnoscig krétkookresowa,
informuje o mozliwosci pokrycia w krotkim czasie wymagalnych zobowigzan. Wartos¢ tego
wskaznika w granicach 1,00 lub wyzszy, uwazany jest za prawidtowy. Kolejny wskaznik,
wskaznik wyptacalno$ci informuje jakg czes¢ zobowigzan Spotdzielnia moze pokryc
natychmiast. W przypadku Spétdzielni jest to prawie dwukrotno$¢ zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majgtku trwatego kapitatem nie ulegt zasadniczym zmianom.

W stosunku do roku 2019 wzrést wskaznik ogélnego zadtuzenia do poziomu 24,22 %.
Podsumowujgc, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje
finansowg Spotdzielni. Spétdzielnia ma zapewniong petng ptynnos$¢ finansowg — Srodki
pieniezne znacznie przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spotdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w roku
2021 i latach nastepnych.

Czynniki ryzyka i zagrozen

1. Ryzyko prawne i administracyjne zwigzane jest z niestabilno$cig i niespojnoscig przepisow
prawnych (w tym szczegdlnie podatkowych) oraz przewlektoscig postepowan sgdowych
i administracyjnych. Zarzad, swiadomy tego zagrozenia, na biezgco analizuje stan
przepiséw prawnych oraz orzecznictwa w tym zakresie.

2. Spotdzielnia narazona jest na ryzyko finansowe polegajgce na nieterminowej opfacie
zobowigzan przez uzytkownikéw lokali. Spotdzielnia na biezgco analizuje stan zalegtoSci
i prowadzi skuteczng windykacje naleznosci.

VIIl. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

W najblizszej perspektywie Spotdzielnia bedzie zmuszona dziata¢ w trybie rezimu sanitarnego
wynikajgcego z wprowadzonego przez rzad RP stanu epidemii na terenie catego kraju.
Nieustannie zmieniajgce sie warunki epidemiologiczne oraz stan prawny wymuszajg
elastyczne podejscie do realizowanych dziatan oraz szybkiego dostosowywania do nich
biezgcej dziatalnosci. Opracowane plany oraz zamierzone dziatania obarczone sg znacznie
wiekszym niz zwykle ryzykiem wptywajgcym na ich efektywnos$¢ i poziom realizacji. W zwigzku
z powyzszym Spotdzielnia bedzie udoskonala¢, wypracowane w roku ubiegtym i dostosowane
do warunkéw dyktowanych przez stan epidemii, metody zarzadzania nieruchomosciami
stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow. Ich celem w gtdwnej mierze bedzie
kontunuowanie prac zmierzajgcych do: zmniejszenia zapotrzebowania i zuzycia energii
cieplnej w budynkach, wyréwnania ich stanu techniczno-estetycznego oraz terenéw wokot
nich.
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Realizacji tych celéw stuzy¢ bedg zaplanowane na ten rok przedsiewziecia, w szczegolnosci:

» kontynuacja robét termomodernizacyjnych:
= w obrebie budynkdéw nr: 13+15 przy ul. Sowinskiego oraz nr 61+61B przy ul. Granicznej,
» poprzez zlecenie wykonania audytu i dokumentacji technicznej na wymiane ocieplenia

wraz z demontazem i utylizacjg wyrobéw zawierajgcych azbest w budynku przy
ul. Sowinskiego 37+41;

» wykonanie prac zwigzanych z urzgdzaniem terenéw poprzez:

» realizacje drugiego etapu zagospodarowania terenu pomiedzy budynkami nr 49+49B
i 53+53C przy ul. Granicznej majgcego na celu m.in. pozyskanie nowych miejsc
parkingowych wraz z budowg drogi dojazdowej do tych miegjsc,

= dokonczenie realizacji zagospodarowania terenu przy pawilonie handlowo-ustugowym
przy ul. Paderewskiego 63+65 (trzeci etap),

= zagospodarowanie placykéw polegajgce na montazu ogrodzenia dla sktadowania
odpadow wielkogabarytowych i utwardzeniu podtoza wokét pojemnikow poétpodziemnych
w czterech nastepujgcych lokalizacjach: pomiedzy budynkami przy ul. Granicznej
49+49B i 53+53C, przy budynkach nr: 7, 9+11 i 13+15 przy ul. Sowinskiego. Aktualnie
Spotdzielnia opracowuje wniosek celem pozyskania z Urzedu Miasta kolejnych
pojemnikow potpodziemnych,

= Zlecenie wykonania projektu zagospodarowania terenu pomiedzy budynkami nr 57+57C
i 61+61B;

» wykonanie instalacji fotowoltaicznej na dachu pawilonu biurowo-ustugowego przy
ul. Paderewskiego 63+65;

» wymiana instalacji domofonowej z szeregowej na réwnolegtg potgczona z zastgpieniem
dotychczasowych, analogowych central domofonowych cyfrowymi w budynkach
LPrzystani” i nr 61+61B przy ul. Granicznej;

» malowanie elewacji budynkow ,Przystani”;

» kontynuacja remontu wnetrz maszynowni dzwigéw osobowych;

» kontynuacja malowania $cian i naprawy zniszczonych posadzek piwnic.

Ograniczenia wprowadzane w zwigzku rozwojem sytuacji epidemicznej stanowig dla
Spotdzielni wyzwanie w zakresie organizacji pracy jej stuzb oraz obstugi mieszkancow. Z tego
wzgledu stale rozwijany jest system obstugi za pomocg elektronicznych srodkow
porozumiewania sie na odlegtos¢. Na biezgco ulepszane bedg sposoby zdalnego kontaktu
z mieszkancami, a w przypadku kontaktu bezposredniego, procedury zabezpieczajgce
zdrowie zaréwno interesantow, jak i pracownikow.

Mimo duzej popularnosci i coraz szerszego zainteresowania ofertg o$wiatowo-kulturalng
Klubu ,Rezonans” Spétdzielnia zmuszona jest zredukowac¢ jego dziatalno$¢ do niezbednego
minimum, majgc na wzgledzie rzgdowe ograniczenia oraz zdrowie 0s6b z niej korzystajgcych.
Sytuacja jest jednakze nieustannie monitorowana i, w przypadku zaistnienia sprzyjajgcych
warunkoéw, zostanie wznowiona aktywno$¢ na rzecz mieszkancéw.

Powodzenie zaplanowanych przedsiewzie¢ w niespotykanym dotad stopniu uzaleznione jest
od licznych czynnikéw, na ktére Spoétdzielnia nie ma zadnego wptywu. Niemniej jednak Zarzad,
mimo niestabilnych uwarunkowan prawnych i ekonomiczno-gospodarczych w kraju, bedzie
kontynuowat polityke stabilnego wzrostu, polegajgcg na utrzymywaniu dobrych wskaznikow
majgcych wptyw na sytuacje finansowg Spotdzielni.

Katowice, marzec 2021

Zarzad Spotdzielni
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