SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] IM. I.J. PADEREWSKIEGO W KATOWICACH
ZA 2021 ROK.

Postanowienia ustawy Prawo spoétdzielcze, Statutu Spoétdzielni oraz wydanego na
jego podstawie Regulaminu Rady Nadzorczej stanowig podstawe dziatania tego organu,
przydzielajgc mu sprawowanie funkcji nadzorczej oraz kontrolnej nad catoksztattem

dziatalno$ci Spotdzielni.
Ubiegty rok sprawozdawczy byt ostatnim, w ktérym pracowata, wybranaw 2018r.,,

Rada Nadzorcza X kadencji.

Jej sktad osobowy przedstawiat sie nastepujgco:

1. Gajda Lestaw — przewodniczacy RN
2. Pajak Grzegorz — zastepca przewodniczgcego RN, przewodniczacy komisji samorzadowej
3. Kawatek Renata  — sekretarz RN, cztonek komisji gzm
4. Banach Adam — cztonek komisji rewizyjnej
5. Blocher Ewa — cztonek komisji gzm
6. Boréwka Henryk - przewodniczacy komisji gzm
7. Froch Jan — cztonek komisji rewizyjnej
8. Korska-Wojniak Ewa — cztonek komisji gzm
9. Kosmida Teresa - cztonek komisji gzm
10. KoztowskiJanusz - cztonek komisji rewizyjnej
11. Kuberek Andrzej - cztonek komisji gzm
12. Kwolek Joanna — cztonek komisji samorzadowej
13. Lysik Tomasz — cztonek komisji rewizyjnej
14. Mikulska Elzbieta - cztonek komisji rewizyjnej
15. Mizera Jan — cztonek komisji samorzadowe;j
16. Mizeracki Marek - cztonek komisji samorzadowej
17. Rafalski Zygmunt - przewodniczgcy komisji rewizyjne;j
18. Serednicka Maria - cztonek komisji samorzadowe;j

Obradujgce w czterech cze$ciach, w dniach 21, 22, 23 i 29 wrze$nia 2021r., Walne
Zgromadzenie, w gtosowaniu tajnym, wybrato cztonkéw nowej Rady, ktérej kadencja —
XIzkolei, obejmuje lata 2021+2024. Gtosowanie byto ostatnim etapem, zorganizowanych
zgodnie z zasadami okre$lonymi w Prawie spétdzielczym oraz Statucie Spotdzielni,
wyboréw.

Sktad osobowy nowo wybranej Rady Nadzorczej XI kadencji przedstawia sie nastepujaco:

1. Szymaniec Tadeusz — przewodniczacy RN

2. Pajgk Dariusz —z-ca przewodniczgcego RN, cztonek komisji rewizyjnej
3. Czarnecka Grazyna — sekretarz RN, cztonek komisji rewizyjne;j

4. Biczysko-Banach Wanda - przewodniczaca komisji samorzgdowej

5. Blocher Zygmunt — cztonek komisji rewizyjnej

6. Kosmida Zenon — cztonek komisji gzm

7. Kuberek Jadwiga — cztonek komisji gzm

8. Kwolek Radostaw — cztonek komisji samorzgdowej

9. Marianowska Grazyna — przewodniczgca komisji gzm
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10. MizeraJan — z-ca przewodniczgcej komisji samorzadowe;j

11. PopielakJacek — przewodniczacy komisji rewizyjnej
12. Rozek Michat — cztonek komisji gzm

13. Serednicka Maria — cztonek komisji gzm

14. Starzycka Jadwiga — cztonek komisji rewizyjnej

15. Szewczyk Ilona — cztonek komisji samorzgdowej

16. Szuma-Konior Anna — sekretarz komisji samorzadowe;j
17. Swierkula Anna — sekretarz komisji rewizyjnej

18. Urbanowicz Jacek —z-ca przewodniczgcej komisji gzm.

Rada Nadzorcza, zar6wno X jak i XI kadencji, wybrata sposréd swoich cztonkéw trzy state
komisje problemowe: rewizyjng, gospodarki zasobami mieszkaniowymi i samorzadowsa.
Petnig one funkcje pomocnicze w stosunku do Rady, polegajagce na opiniowaniu lub
formutowaniu wnioskéw dotyczgcych spraw bedacych przedmiotem posiedzenia Rady.
Szczegbtowy zakres dziatania ww. komisji okreslony jest w ich regulaminie.

Organizowaniem pracy Rady Nadzorczej zajmowato sie jej Prezydium. Zadanie to
byto realizowanie w szczeg6lnoS$ci przez ustalanie terminu i porzgdku obrad posiedzen
Rady, a takze sposobu obradowania, dostosowanego do aktualnej sytuacji epidemiczne;j.
Jej posiedzenia odbywaty sie zgodnie z opracowanymi przez Prezydium i zatwierdzonymi
przez Rade potrocznymi planami pracy, sporzadzonymi z uwzglednieniem
obowigzujgcych obostrzen sanitarnych. Prezydium koordynowato réwniez prace
poszczeg6lnych komisji Rady, a przede wszystkim wykonywanie jej dziatan zwigzanych
z nadzorem i kontrolg nad dziataniami Spétdzielni. Do wrze$nia minionego roku
sprawozdawczego pracami Prezydium kierowat Pan Lestaw Gajda, a po ukonstytuowaniu
sie Rady XI kadencji - Pan Tadeusz Szymaniec.

W roku sprawozdawczym odbyto sie 10 protokotowanych posiedzen, na ktérych
Rada podjeta tgcznie 15 uchwat. Z uwagi na nieprzerwanie obowigzujacy stan epidemii
i wynikajgce z niego obostrzenia sanitarne, trzy z ww. posiedzen odbyty sie w sposéb
zdalny, a dwa miaty charakter hybrydowy. W posiedzeniach, ktére odbyty sie w sposéb
zdalny cztonkowie Rady gtosowali w sposéb mieszany: cze$¢ cztonkéw Rady oddawato
swoje glosy za pomocg poczty elektronicznej, cze$¢ — za pomocg wiadomoSci SMS,
a pozostali cztonkowie — za pomocg $rodka bezposredniego porozumiewania si¢ na
odlegtos¢ (rozmowa telefoniczna z Przewodniczacym Rady). W posiedzeniach
hybrydowych czes¢ cztonkéw wzieta udziat osobiscie, a cze$¢ w sposdb zdalny. W kazdym
z ww. przypadkéw Przewodniczacy Rady prowadzit obrady przebywajac w siedzibie
Spétdzielni, gtosujac osobiscie.

Funkcja nadzorcza naktada na Rade m.in. obowigzek kontroli nad wykonaniem
Planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni. Rada bez zastrzezen przyjeta wykonanie
przedmiotowego Planu za rok 2020. Ponadto, kwartalnie, badata réowniez stopien
wykonania Planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni uchwalonego na rok 2021,
weryfikujgc poniesione wydatki oraz szacujac zatozone wptywy. Kazde z tych
okresowych sprawozdan zostato uznane za prawidtowe oraz przyjete bez uwag. Na
dwoéch ostatnich posiedzeniach w roku sprawozdawczym Rada omodwita gtéwne
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koncepcje stanowigce podstawe do budowy planu na nadchodzacy rok, a nastepnie
poddata wnikliwej analizie i przyjeta, mozliwe do przewidzenia na tamten czas, zatozenia,
na bazie ktorych sporzgdzony zostat Plan gospodarczo-finansowy Spétdzielni na rok
2022. Zostat on nastepnie uchwalony na grudniowym posiedzeniu Rady.

Stosujgc formalne i merytoryczne Kkryteria oceny Rada zbadata sprawozdania

podsumowujace dziatalno$¢ Spoétdzielni w roku 2020, tj.:

» Sprawozdanie finansowe - poprzedzone analizg sprawozdania z badania
sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2020, przeprowadzonego przez
niezaleznego biegtego rewidenta,

* Sprawozdanie Zarzadu,

= Sprawozdanie ze swej dziatalno$ci.

Wszystkie przedstawione sprawozdania zostaty pozytywnie ocenione i przyjete.

Dziatajgc zgodnie ze swymi statutowymi kompetencjami Rada wyrazita zgode na
zaciggniecie przez Spoétdzielnie pozyczki preferencyjnej w:

% Wojewédzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach na
sfinansowanie termomodernizacji budynku mieszkalnego przy ul. Granicznej
61+61B w Katowicach;

% Polskiej Fundacji Przedsiebiorczosci (bedacej posrednikiem finansowym
w przypadku pozyczek udzielanych ze §rodkéw Funduszu Dostepnos$ci o warto$ci do
2000000,00 zt) na sfinansowanie modernizacji dZzwigu osobowego w budynku
mieszkalnym potoZzonym przy ul. Granicznej 49 w Katowicach. Decyzje te Rada
podjeta po wystuchaniu informacji Zarzadu o potrzebie modernizacji przedmiotowe;j
windy oraz checi dostosowania jej do potrzeb oséb z trwatymi lub czasowymi
ograniczeniami w mobilno$ci czy percepcji, w ramach europejskiego programu
pomocowego ,,Dostepnos$¢ Plus”.

Istotng czes$¢ pracy Rady stanowita kontrola dziatalno$ci Spétdzielni w zakresie:

* realizacji skarg i wnioskdw kierowanych przez cztonkéw do organéw Spétdzielni,

» zgodno$ci procedur stosowanych przez Spoétdzielnie przy udzielaniu zaméwien
z obowigzujgcym w tym zakresie regulaminem,

® przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow.

Wykonujgc czynno$ci kontrolne cztonkowie Rady, przyjmujac formalno-prawne
i merytoryczne kryteria oceny, sprawdzali w szczegdlno$ci:

V' poprawno$¢ i terminowo$¢ realizacji skarg i wnioskéw kierowanych przez cztonkow
do organdéw Spétdzielni,

V' przejrzysto$¢ i poprawno$¢é postepowari zwigzanych z udzielaniem zaméwien,

v/ poszanowanie czynnych i biernych praw wyborczych cztonkéw Spétdzielni,

v' terminowo$¢ zawiadomien cztonkéw o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

v dostep do informacji dotyczacych prac i decyzji podejmowanych przez jej organy,

v realizacje przez Zarzad wniosk6w o przeniesienie wtasnoéci lokali,
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v mozliwo$¢ wynajecia przez cztonkéw lokalu uzytkowego bgdZ innej powierzchni
wspOlnej,

v" mozliwo$¢ korzystania z prowadzonej przez Spdtdzielnie dziatalnosci spoteczno-
kulturalne;j.

Przeprowadzone kontrole pozwolity na sformutowanie wnioskéw zawierajacych
pozytywne oceny pracy Zarzadu oraz stuzb Spétdzielni w zbadanym zakresie.

Dodatkowo Rada pozytywnie ocenita dziatania podejmowane w zwigzku
z utrzymaniem zimowym zasobdw Spétdzielni w wyjgtkowo dtugim i mroznym sezonie
2020/2021 analizujac informacje Zarzadu w tej kwestii.

Przedmiotem rozwazan Rady byty ponadto cykliczne sprawozdania Zarzadu na temat
zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze, ze stanem na koniec roku
2020, a nastepnie na 30 czerwca 2021r. Przedstawione informacje zostaty przyjete nie
tylko bez zastrzezen - cztonkowie Rady wyrazili uznanie dla pracy Zarzadu oraz
pracownikéw Spoétdzielni, dzieki ktérej poziom zalegtoSci w optatach za lokale od lat
pozostaje na zblizonym, niskim poziomie, mimo trwajgcej pandemii spowodowanej
rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2.

Oproécz tego Rada rozpatrzyta kwestie zuzycia mediéw i poniesionych z tego tytutu
kosztow analizujgc przedstawione przez Zarzad informacje dot.:

> rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za okres od 01.01.2020r. do

31.12.2020r.,
» wynikow rozliczenia zuzycia wody za Il pétrocze 2020r., a nastepnie za I pétrocze

2021r.
Wszystkie ww. informacje zostaty przyjete bez zastrzezen.

Pierwsza potowa roku obrachunkowego zdominowana byta przygotowaniami do
obrad Walnego Zgromadzenia, w ramach ktérych w pierwszej kolejno$ci Rada podjeta
uchwate o podziale cztonkéw Spétdzielni na poszczegélne cze$ci Walnego Zgromadzenia
oraz jednogtoénie przyjeta zaproponowane przez Zarzad terminy i porzadek obrad
najwyzszego organu Spotdzielni. Zaréwno cztonkowie Rady, jak i Zarzadu byli zgodni co
do faktu, iz dotrzymanie uzgodnionych terminéw zalezne bedzie od zmieniajgcej si¢
sytuacji epidemicznej, ktéra winna by¢ na biezgco monitowana. Skutkiem tego, ustalone
w marcu terminy Walnego Zgromadzenia, zostaty przesunigte z czerwca na wrzesien
2021r.

Rada trzykrotnie dyskutowata na temat dozorowanego parkowania pojazdéw na
terenach Spoétdzielni. I tak, na wrze$niowym posiedzeniu, zwotanym przed obradami
Walnego Zgromadzenia, cztonkowie Rady zostali poinformowani, ze dotychczasowa,
bezkosztowa dla Spétdzielni, forma ochrony spétdzielczych parkingdw nie bedzie juz
mozliwa, jak réwniez z przyczynami takiego stanu rzeczy. Zarzad przedstawil Radzie
oferte firmy, z ktorg Spétdzielnia wspdtpracowata do tej pory. Rada poznata réwniez
koszty tego rodzaju ustug oferowane przez inne podmioty gospodarcze, a takze koszty
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alternatywnych sposobdéw zabezpieczenia przed nieuprawnionym parkowaniem na
terenach nalezacych do Spétdzielni w postaci montowanych przy wjazdach na osiedlowe
parkingi szlabanéw. Biorgc pod uwage zaréwno aktualne problemy spowodowane bliskg
lokalizacjg instytucji, ktére nie posiadajg wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla
swoich klientéw (Sad Okregowy, Il Urzad Skarbowy, banki, PZU, itd.), jak i planowane
przez Miasto wprowadzenie strefy ptatnego parkowania na obszarach bezposrednio
przylegajacych do terenéw spoétdzielczych, Rada poparta propozycje Zarzadu, aby sprawe
te przedstawi¢ cztonkom Spédtdzielni podczas zblizajacych sie obrad Walnego
Zgromadzenia.

Nastepnie, na listopadowym posiedzeniu, Rada, po wystuchaniu informacji Zarzadu
dotyczacych sposobu sprawowania kontroli nad parkowaniem przez firme patrolujaca,
a takze biorgc pod uwage potrzebe korzystania z tego rodzaju ustug i oczekiwania
mieszkancow w tym zakresie, podjeta decyzje o ujeciu w Planie gospodarczo-finansowym
Spétdzielni na 2022 rok optaty za nadzér nad parkowaniem. Z kolei na ostatnim w roku
sprawozdawczym posiedzeniu Rada przeanalizowata zarejestrowane przez Spoétdzielnie
glosy sprzeciwu mieszkancow w odniesieniu do wprowadzenia przedmiotowej optaty,
czego skutkiem bylo zobowigzanie Zarzadu do przedstawienia na marcowym
posiedzeniu Rady informacji na temat realizacji zawartej przez Spétdzielnie z firma Park
Partner Sp. z o0.0. umowy dotyczacej nadzoru nad parkowaniem na terenach
spotdzielczych.

Ponadto Rada zajmowata sie innymi sprawami zwigzanymi z biezgcg dziatalnoscia
Spoétdzielni, dotyczgcymi w szczegdlnosci:

» sposobow optymalizacji selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych w zasobach
Spétdzielni,

» problemu rozjezdzania trawnikéw przez parkujgce samochody,

» projektowanych zmian w ustawach okotospétdzielczych,

» wyboru biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni za lata 2021 oraz 2022.

W pierwszym kwartale biezgcego roku Spétdzielnia zostata poddana petnemu

badaniu lustracyjnemu za okres obejmujgcy lata 2019+2021. Uprawniony lustrator,
dziatajacy z ramienia Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowe;j
w Katowicach, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, skontrolowat dziatalnos¢
Spétdzielni pod katem formalno-prawnym, organizacyjnym, ekonomiczno-finansowym
oraz zarzgdzania nieruchomo$ciami. Na kwietniowym posiedzeniu Rada Nadzorcza
zapoznata sie z wynikami przeprowadzonej kontroli - pozytywna ocena w kazdym ze
zbadanych aspektdéw sprawita, ze badajacy nie sformutowat zadnych wnioskéw
polustracyjnych, ktore wskazywatyby obszar wymagajacy jakiejkolwiek korekty.
Na tym samym posiedzeniu takze biegta rewident badajgca sprawozdanie finansowe
Spoétdzielni za 2021 rok wyrazita réwnie pozytywng opinie w zakresie kontrolowanego
sprawozdania. Przedstawione w nim konkluzje potwierdzily, ze ww. sprawozdanie
finansowe:
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» przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni
oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w dniu 31 grudnia 2021r.,

» jest zgodne z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci oraz
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci,

» zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych Kksigg
rachunkowych.

Jednoczesnie biegta rewident stwierdzita, ze sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni:

» zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,
» jestzgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinie sformutowane zaréwno przez biegla rewident, jak i lustratora, a przede wszystkim
wnioski ptyngce z catorocznych dziatan nadzorczych oraz kontrolnych pozwalajg Radzie
Nadzorczej jednoznacznie i pozytywnie oceni¢ catoksztatt dziatan podejmowanych
w roku sprawozdawczym przez Spétdzielnig, a co za tym idzie, prace Zarzadu w tym
okresie. Dobry i nieustannie ulepszany stan techniczny, uzytkowy i estetyczny zasobow
Spoétdzielni oraz bardzo dobra kondycja ekonomiczno - finansowa, utrzymywana mimo
zagrozen wynikajgcych z sytuacji epidemicznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
rekordowo niskiego wskaznika zalegtosci, stanowig najlepsze potwierdzenie powyzszej
oceny.

Reasumujgc, Rada wnosi do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie przedstawionych
sprawozdan i udzielenie wszystkim cztonkom Zarzadu absolutorium za dziatalno$¢

w 2021 roku.

Katowice, kwiecien 2022

Sekrgf’;a}rz RN

Grazyna Czarnecka

6|Strona



